Kaavoituksen, maankayton ja
mittaustoiden taksa ja maksut

Kunnanhallitus 24.11.2025 § 252
Kunnanvaltuusto 1.12.2025 § 75
Voimaan 1.1.2026 alkaen
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Osayleiskaavan muuttamisesta perittava korvaus

Alueidenkayttdlain AKL 76 8:n mukaisesti kunnalla on oikeus peria enintaan puolet yleiskaavan
laatimiskustannuksista peria maanomistajilta heidan kaavasta saamansa hyddyn suhteessa. Kunta
hyvaksyy kaava-aluekohtaisesti perittdvan maksun periaatteet ja maksun perimistavan ja -ajan.

Kulut veloitetaan maanomistajilta seuraavasti:

1. Ranta-alueiden osayleiskaavan muutos alueilla, joilla on rajoitettu 3 600 euroa
pinta-ala ja kasittavat 1-3 rakennuspaikkaa tai siihen verrattava alue
2. Osayleiskaavan muutokset, jotka koskevat 4 tai useampaa rakennus- |1 200 euroa

paikkaa tai niihin verrattavia alueita, hinta rakennuspaikkaa kohden

Asemakaavan laatimisesta tai muuttamisesta perittava korvaus

Alueidenkayttolain (AKL) 59 &:n mukaisesti kunnalla on oikeus peria kustannukset, jos asemakaava tai
sen muutos laaditaan paaasiassa yksityisen edun vuoksi maanomistajan tai -haltijan aloitteesta.
Maksut perustuvat kaavan laatimisesta ja hallinnollisesta kasittelysté aiheutuviin kustannuksiin, kuten
karttojen ja asiakirjojen valmisteluun ja kuulutuksiin.

Kulut veloitetaan maanomistajilta seuraavasti:

Konsulttitydna teetettavien asemakaavojen ja asemakaavan muutos-
ten, joilla on yksityinen etu, kulut peritddn taysimaaraisesti hakijalta.
Liséksi veloitetaan kaavoitusmaksusta 20 %.

3. Asemakaavat tai asemakaavamuutokset, joissa yhta tonttia laajenne- |1 800 euroa +
taan tai tonttia koskevia maarayksia tarkistetaan, mutta rakennusoi- seuraavat tontit
keutta ei lisata. kukin 900 euroa

4, Asemakaavat tai asemakaavamuutokset, joissa yhden tontin 2 000 euroa +
rakennusoikeutta lisataan. seuraavat tontit

kukin 1 000
euroa

5. Asemakaavat tai asemakaavamuutokset, joissa yhta tonttia laajenne- |2 200 euroa +
taan tai tonttia koskevia maarayksia tarkistetaan ja lisatdan rakennus- |seuraavat tontit
oikeultta. kukin 1100 euroa

6. Aikaveloitus
Muilta suuremmilta asemakaavoitukseen kuuluvilta toimenpiteilta, joilla
on yksityinen etu, hinta paatetaan todellisten tydaikakulujen perus-
teella. Hallintotydssé hinta on 63 euroa/tunti, kuitenkin aina vahintaan
2 000 euroa.

Konsultin osalta kulut peritaan todellisten kustannusten mukaan.

7. Konsultin tekeméat kaavat
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8. Maankayttésopimus

Mikali asemakaavalla tai asemakaavan muutoksella kaavoitetaan
rakennusoikeutta yli 500 kerrosnelibmetrid, voi kunta tehda osapuolten
kanssa maankayttosopimuksen AKL 91 §:n mukaisesti.

Kunta voi luopua kohtien edella mainittujen 3 — 7 mukaisen korvauk-
sen perimisesta, mikali asemakaavan / asemakaavan muutoksen
laadinnasta tehdaan kaavoituksen kaynnistamissopimus ja sita
mahdollisesti seuraava sitova maankayttésopimus (AKL 91 8).

Maankayttésopimusehdot on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
1.12.2025 § 74 (liitteend).

Ranta-asemakaavan laatimisesta tai muuttamisesta perittdva korvaus

Alueidenkayttolain 74 8§:n mukaisesti maanomistaja voi huolehtia ranta-asemakaavan laatimisesta
omistamalleen ranta-alueelle. Ranta-asemakaavan kaikki suunnittelukustannukset kuuluvat maanomis-
tajalle. Kunnan perimat maksut koskevat ranta-asemakaavan tarkastamista ja hallinnollista kasittelya,
kuten kaavan tallentamista kunnan jarjestelmiin, kuulutuksia ja muita hallintokuluja. Ulkoiset ilmoitus-
kustannukset veloitetaan toteutuneen mukaan.

Kulut veloitetaan maanomistajilta seuraavasti:

9. Perusmaksu ranta-asemakaavasta tai — muutoksesta 1 300 euroa

10. Lisays jokaisessa kaavassa osoitetusta uudesta rakennuspaikasta 200 euroa

11. Lisays jokaisessa kaavassa osoitetusta tontin rakennusoikeuden lisda- | 100 euroa
misesta tai muuttamisesta

MUUT MAKSUT

12. Imoituskulut

llmoituskulut lehti-ilmoituksista peritaan toteutuneiden kustannusten
mukaisesti.

13. Asema- ja ranta-asemakaavan pohjakartan hyvaksymismaksu

Asemakaavan pohjakartan hyvaksymisestéa peritddn 400 euron perus-
maksu ja ranta-asemakaavan pohjakartan hyvaksymisesta 250 euron
perusmaksu.

Kummassakin tapauksessa perusmaksuun lisdtdan kaavan pohjakar-
tan pinta-alan mukainen maksu. Pinta-alamaksu on 30 euroa
jokaiselta alkavalta 10 hehtaarilta aina 500 hehtaariin asti. Mikali
pohjakartan pinta-ala ylittaa 500 hehtaaria peritaan edellisten liséksi
lisdmaksu, joka on 60 euroa jokaiselta alkavalta 200 hehtaarilta.




Muonion kunta Kaavoituksen, maankayton ja

mittaustoiden maksut

4(5)

Mikali pohjakarttaa taytyy taydentdd maastomittauksella, veloitetaan li-
satyostda maastomittauksen maksulla.

14. Digitaaliset kartta-aineistot 50 euroa / tontti,
kuitenkin enin-
Mikali kunnalla on saatavilla vektorimuotoinen aineisto (dwg) alueelta |tdan 300 euroa
15. Maastomittaus 75 euroa / tunti
Maastomittaukseen voi siséltya kaavoitukseen liittyvien kohteiden mer-
kitsemista maastoon. Tyypillisia kohteita ovat asemakaavan rakennus-
paikat, tiet, katualueet ja muut kaavassa osoitetut rajat. Mittauksessa
kaytetdan GNSS-paikanninta. Osa maastomittauksesta voi edellyttaa
selvitystyota, esimerkiksi arkistotutkimusta, josta aiheutuvat asiakirja-
kulut ja kaytetty ty6aika veloitetaan.
16. Maankayttoon liittyva asiantuntijatyo 63 euroa / tunti
17. Tehtaviin liittyvat matkakustannukset (esim. maastokaynnit) KT:n tydehtoso-
pimusten
mukaan
18. Paatos etuosto-oikeuden kayttamatta jattdmisesta 200 euroa

Etuostolain mukaan kunnalla on tietyissa kiinteistokaupoissa oikeus
kayttaa etuosto-oikeutta kolmen kuukauden kuluessa kaupantekopai-
vasta. Kiinteiston ostaja voi pyytda kunnalta paatosta etuosto-oikeu-
den kayttamatta jattamisesta nopeutetusti. Kunnan hallintosdannén 33
8:n mukaan etuosto-oikeuden kayttdmisesta paattdd kunnanjohtaja.

Arvonlisavero

Ylla olevat hinnat ovat arvonlisaverottomia.
- Viranomaismaksuihin ei lisata arvonlisdveroa.
- Muihin maksuihin lisataan voimassa olevan arvonlisaverokan-
nan mukainen vero.

Tavanomaisesta poikkeavat suunnitelmat ja selvitykset

Asemakaavan tai kaavan muutoksen edellyttdmien ulkopuolisilta asiantuntijoilta tilattavien poik-
keavien selvitysten kustannukset laskutetaan taysimaaraisena kaavoitusmaksun lisaksi.

Maksujen alentaminen

Mikali asemakaava tai kaavan muutos edistaa rakennussuojelua tai on muutoin yleisen edun mukai-
nen tai tydmaaré arvioidaan kaavan laajuuteen ndhden tavanomaista pienemmaksi, voidaan maksua
alentaa enintaan 50 %.
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Periminen

Mikali asemakaava hyvaksytaan, kustannukset peritadan hakijalta kaavan tultua lainvoimaiseksi. Mikali
asemakaavaa ei hyvaksytd, korvausta ei perita.

Mikali hakija peruu hakemuksen, hanelta peritdan siihen mennessé kertyneet asiakirjojen laatimisesta
ja kasittelysta aiheutuneet kustannukset seuraavasti:
— Yakustannuksista, jos peruutus tehd&éan kaavoituksen kaynnistamiskuulutuksen julkaisemisen
jalkeen ennen suunnittelun aloittamista
— Y kustannuksista, jos peruutus tehdaan suunnitteluvaiheen kuulemisen aikana
— % kustannuksista, jos peruutus tehdadn ennen kaavan nahtaville asettamista, kun ehdotuksen
laatiminen on menossa
— kun ehdotus on asetettu nahtaville, peritdan kaavasta taksan mukaiset kulut.

Kustannusten jakaminen hakijoiden kesken

Mikali muutosta on pyytanyt useampi kuin yksi maanomistaja, kaavan laatimiskustannuksista ja
muista kuluista koostuvat kokonaiskustannukset jaetaan rakennusoikeuden mukaisessa suhteessa
hakijoiden kesken. Jakoperusteena on hyvaksytyn asemakaavan mukainen rakennusoikeuden jakau-
tuminen.
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Kunnanhallitus, § 252,24.11.2025
Kunnanvaltuusto, § 75, 01.12.2025

§75
Kaavoituksen, maankayton ja mittaustéiden taksa

MUODnNo0-2025-397

Kunnanhallitus, 24.11.2025, § 252

Valmistelijat / lisatiedot:

Aatu Harmaala, maankayttdinsindori, aatu.harmaala@muonio.fi

Edellinen kunnan kaavoitustaksa on vuodelta 2018, jonka jalkeen kustannukset
yleisesti ovat nousseet. Nyt valmistellussa taksassa hintoja on paivitetty kustannusten
nousun osalta. Paivityksen yhteydessa taksaan on lisatty uusia kustannusluokkia ja
taksan nimeksi on muutettu "Kaavoituksen, maankayton ja mittaustéiden maksut".

Uusia kustannnusluokkia ovat esimerkiksi:

® Pohjakartan hyvaksymismaksu - joka tarkoittaa kartta-aineiston laadun
tarkistamista asemakaavaa laadittaessa tai muutettaessa.

® Maastomittauksen ja maankayttoinsindorin tuntiveloitus

e Veloitus paatokselle etuosto-oikeuden kayttamatta jattamisesta - kattamaan
kustannukset nopeutetusta paatéksenteosta ja sen valmistelusta

Ehdotus
Esittelija: Laura Enbuska-Maki, kunnanjohtaja

Kunnanhallitus esittaa valtuustolle, etta se hyvaksyy liitteena olevan kaavoituksen,
maankayton ja mittaustdiden taksan.

Taksa tulee voimaan 1.1.2026.
Taksaan voidaan tehda teknisluonteisia korjauksia.
Taman paatdksen osalta poytakirja tarkastetaan kokouksessa.

Kokouskasittely

Maankayttdinsinoori esitteli kaavoituksen, maankaytdn ja mittaustoiden taksaa ja
poistui kokouksesta ennen paatoksentekoa.

Paatos

Hallitus hyvaksyi esittelijan ehdotuksen.

Kunnanvaltuusto, 01.12.2025, § 75

Liitteet
1 Kaavoituksen maankaytdn ja mittaustdiden maksut kvalt 20251201 8 75

Kunnanhallitus kasitteli asiaa 24.11.2025 § 252.
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Ehdotus

Kunnanhallitus esittaa valtuustolle, etta se hyvaksyy liitteend olevan kaavoituksen,
maankayton ja mittaustdiden taksan.

Taksa tulee voimaan 1.1.2026.
Paatos
Valtuusto hyvaksyi hallituksen esityksen.

Tiedoksi
elinvoimapalvelut
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Kunnallisvalitus
875

Kunnallisvalitusohje
Tahan paatdkseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus
Paatokseen saa hakea muutosta

® se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka
® kunnan jasen.

Valitusaika
Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena
paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman
paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa
asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena
paivana viestin lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusperusteet
Kunnallisvalituksen saa tehda silld perusteella, etta

® paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,

® paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai

® paatds on muuten lainvastainen.
Valittajan tulee esittaa valituksen perusteet valitusviranomaiselle ennen valitusajan
paattymista.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelle

Postiosoite PL 189, 90101 Oulu
Kayntiosoite Torikatu 34-40, Oulu
Sahkdpostiosoite pohjois-suomi.hao@oikeus.fi
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Faksinumero 029 564 2841
Puhelinnumero 029 564 2800

Hallinto-oikeuden kirjaamon aukioloaika on 8-16.15

Valituksen voi tehda my®6s hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisalté

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

1. paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pécdtés);

2. milta kohdin paatékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan

tehtavaksi (vaatimukset);

vaatimusten perustelut;

4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

w

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa
kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, my6s taman yhteystiedot on
ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava
viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myods se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on
ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita,
mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava

1. valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;

2. selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritaan oikeudenkayntimaksu sen mukaan
kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Muonion kunnan
kirjaamosta.
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Postiosoite Muonion kunta, PL 3, 99301 Muonio
Kayntiosoite Puthaanrannantie 15 a, Muonio
Sahkdpostiosoite kirjaamo@muonio.fi
Puhelinnumero 0400 686 211

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 8.30-15.30.



