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MUONION KUNTA, 3. Ita-Muonio

Mesopotamian asemakaavaselostus

Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 §) 25.8.-23.9.2015
Kaavaehdotus nahtavilla (MRA 27 §) 28.12.2015-26.1.2015
Kunnanhallitus 14.12.2015, § 305

Kunnanvaltuusto 8.2.2016, § 5

Asemakaavan selostus koskee 12.3.2018 paivattya asemakaavakarttaa.



1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

11 Tunnistetiedot

Kunta: Muonio

Kunnannosa: 3 Itd-Muonio

Korttelit: 1jaz2

Kaava: Asemakaava

Kaavan laatija: Arkkitehti Jarmo Lokio, YKS 122
1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue (kooltaan 4,81 ha) sijaitsee Muonion kunnan Torassieppi-§
jarven etelaosassa sen itarannalla, Pallaksentien ja Torassiepintien
risteysalueella.

SUUNNITTELUALUE

Kuvat 1, 2 ja 3. Léhestymiskartat ja suunnittelualueen rajaus (sininen &ériviiva). Pohjakartta, ©
Maanmittauslaitos.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Mesopotamian asemakaavan tavoitteena on kaavoittaa lomarakentamiseen soveltuvia tontteja
Pallaksentien ja Torassiepintien varteen maisema- ja luontoarvot huomioiden. Alue tukeutuu
kunnallistekniseen verkostoon vain sahkdn osalta, tarkoituksena on liittdd alue vesi- ja
viemariverkoston piiriin kun sellainen alueelle rakennetaan.
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1.5

1.6

Luettelo liitteista

Asemakaavan seurantalomake

Mesopotamian asemakaavakartta, merkinnat ja maaraykset
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Vastineet asemakaavaluonnoksen lausuntoihin ja muistutuksiin

Vastineet asemakaavaehdotuksen lausuntoihin ja muistutuksiin (tdydentyy myéhemmin)

o OO B~ W N -

1. viranomaisneuvottelujen muistio 31.3.2015

Luettelo lahteista
Tunturi-Lapin maakuntakaava, ymparistoministerié 2010
Olos-Sarkijarvi-Toras-Sieppi osayleiskaava, Muonion kunta 2012

Lokio, J. 1997: Lapin kulttuuriympéristéohjelma. — Lapin ymparistokeskus. Rovaniemi 1996.
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2 TIVISTELMA
21 Kaavaprosessin vaiheet

Muonion kunnanvaltuusto paatti kokouksessaan 8.6.2015, § 32 kaynnistdd Mesopotamian
asemakaavan laadinnan.

Kuulutus OAS:n nahtavilldolosta: 12.3.2015.
OAS:n nahtavilldolo 12.3.-13.4.2015.
Viranomaisneuvottelu Rovaniemella Lapin ELY-keskuksessa 31.3.2015.
Kuulutus asemakaavan valmistelumateriaalin nahtavilldolosta: 25.8.2015.
Asemakaavan valmistelumateriaalin nahtavilldolo 25.8.-23.9.2015.
Kuulutus asemakaavaehdotuksen nahtavilldolosta: 28.12.2015.
Asemakaavaehdotuksen nahtavilldolo 28.12.2015-26.1.2015.
Asemakaavan hyvaksyminen:
Kunnanhallitus 14.12.2015, § 305
Kunnanvaltuusto 8.2.2016, § 5

2.2 Asemakaava

Asemakaava laaditaan niin, ettd se mahdollistaa Olos-Sarkijarvi-Toras-Sieppi osayleiskaavan
mukaisen matkailupalvelualueen toteuttamisen Mesopotamian kiinteiston alueelle.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan mukaisen uuden loma-asuntoalueen kadut ja kunnallistekniikka toteutetaan
vuosien 2015 ja 2016 aikana, jonka jalkeen loma-rakentaminen toteutuu tonttien myynnin edisty-
misen mukaan.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Mesopotamian kiinteiston asemakaavoitettava alue sijaitsee Pallaksentien, Torassiepintien ja
Torassieppijarven valisella lanteen viettavalla mantyvaltaisella rinnealueella. Asemakaava-alueen
pinta-ala on noin 4,81 ha. Suunnittelualue rajautuu koillis- ja itdreunastaan tiealueisiin,
eteldosastaan Toras-Sieppijarven suisto-osan suoalueeseen ja lansiosastaan jarvialueeseen.
Suunnittelualueen luoteisosan yksityinen kiinteisté on mantyvaltaista lansirinnettd, jollaisena
maasto jatkuu Torassiepintien ja jarven valissa pohjoiseen mentaessa.

Suunnittelualueen laajuus on ennen varsinaisen asemakaavaprosessin kaynnistymista elanyt

voimakkaasti johtuen alustavista neuvotteluista aluetta ympardivien maanomistajien kanssa.
Niiden lopputuloksena aluerajaus on muotoutunut nykyiseen laajuuteensa.
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Kuva 4. Mesopotaian kiinteisté sijaitse Torassieppijrven téirannan méntyvaltaisella rinne-
alueella.

Suunnittelualueen Iansipuolella kulkee Torassieppijarven kautta kelkkareitti, joka alittaa
Pallaksentien betonirakenteisen alikulkusillan kautta.

o
Kuva 5. Kuva suunnittelualueen pohjoisosasta lounaaseen 20 kV:n séhkblinjaa pitkin. Puusto
suunnittelualueella on pd&osin méntyvailtaista nuorta kangasmetsadéa. Taustalla Levitunturi.

Suunnittelualueen etelapuolella kulkee Muonion sahkdéosuuskunnan omistama sahkdlinja, johon
asemakaavoitettava kiinteistd on sdhkdnsaannin osalta liitetty.
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3.1.2 Luonnonymparisto

Luonto

Suunnittelualueen suhteellisen pienen koon (4,81 ha) ja jo alueella olevan matkailua palvelevan
maankayton vuoksi ei erillistd luontoselvitysta ole ollut tarkoituksenmukaista laatia. Sen sijaan alueen
luonnonymparistdn analysoinnissa ja vaikutusten arvioinnissa on hyddynnetty ja referoitu Olos-
Sarkijarvi-Toras-Sieppi osayleiskaavoituksen yhteydessa laadittuja ymparistoselvityksia. Lisaksi niita
on tdydennetty kaavanlaatijan maastokayntien yhteydessa tehdyilld havainnoilla ja kuvamateriaalilla.

Suunnittelualue kuuluu Pohjoisboreaalisen metsakasvillisuusvyéhykkeeseen Perapohjolan lohkoon ja
Suomen soiden aluejaossa Muonio kuuluu aapasoiden vydhykkeeseen ja jarvet kuuluvat
kasvitieteellisesti uposruohojarviin (Lahde: Olos-Sarkijarvi-Toras-Sieppi osayleiskaavaselostus, s.11
FCG Oy 28.1.2011).

Kaava-alue on kokonaisuudessaan lanteen Torassieppijarveen viettdvaa mantyvaltaista rinnealuetta
(kuivahko EMT-tyypin mantykangas), joka ala- ja keskiosaltaan on kenttdkerrokseltaan
variksenmarja-mustikkatyyppia ja lakiosastaan (koillisreunassa) mustikka-kanerva-jakalatyyppia.
Suunnittelualueen pohjoisosa rajautuu pieneen kuvioon rehevaa tuoretta lehtomaista kangastyyppia
jyrkalla rinnealueella. Kuvio sijaitsee Torassieppijarveen laskevan puron varrella sen molemmin
puolin. Suunnittelualueen eteldosassa on kaistale nevarameen tyyppistd méantyvaltaista suoaluetta.

Kuva 6. Suunnittelualueen kasvillisuustyyppien osa-alueet. Suoalueet ovat vaaleanvihreélld merkityt,
kuivahkot kangastyypit vihreélla ja tuore kangastyyppi tummanvihrealla.

Suunnittelualueella ei ole luonnonsuojelu-, vesi- tai metsalain mukaisia suojeltavia kohteita. Alue ei
kuulu kulttuuriymparistéohjelmiin eika alueella ole perinnemaisemakohteita. Suunnittelualueen
pohjoispuolella sijaitsee Kemildisen rakka-alue, joka on metsalain (10 §) mukainen erityisen tarkea
elinymparisto.
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Kuva 7. Kuva suunnittelualueen eteldosasta pohjoiseen. Suunnittelualue rajautuu ldnsiosastaan
kapeaan avosuokaistaleeseen.

""fs\ 4 M

Maa- ja kalliopera

Alueen maapera on paaosin kivikkoista sora- ja hiekkamoreenia ja kallioperaltadan alue sijaitsee
kvartsimontsoniittialueella (Lahde: Maanmittauslaitoksen Paikkatietoikkuna).

Uhanalaiset kasvilajit

Alueelta ei ole l16ytynyt tai tiedossa uhanalaisten kasvilajien esiintymia.

Maisema

Suunnittelualue kuuluu maisemamaakuntajaossa Perapohjola - Lappiin ja siella Lansi-Lapin tun-
turiseutuun. Tyypillisia piirteitd alueelle ovat jyrkkapiirteiset maanpinnan muodot , karu luonto ja
ankarat iimasto-olot (Lahde: Olos-Sarkijarvi-Toras-Sieppi osayleiskaavaselostus, s.23, FCG Oy
28.1.2011).

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Torassieppijarveen laskeutuvalle Kemilaisenvaaran lansirinne-
alueella. Maisemamuodot on suhteellisen jyrkkapiirteiset, jopa vuonomaiset Torassiepin itdpuo-
lella. Suunnittelualueen sijainnin johdosta alueelta ei ole kaukomaisemanakymia, vaan nakymat
rajautuvat voimakkaasti Torassieppijarven suuntaisesti niin etelddn kuin pohjoiseen. lItse
suunnittelualueelta paanakymat ovat kapean Torassiepin jarvenselan yli Siepinvaaraan, silla
alueen taysikasvuinen mantyvaltainen puusto suunnittelualueella ja sen Iahiymparistéssa rajoittaa
nakymia voimakkaasti.
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Kuva 8. Suunnlttelualueen topograf/aa jé malsemanakymat Nuolet osmttavat padnédkymésuun-
nat. Suunnittelualue on merkitty mustareunaisella ovaalilla.

T . S

Kuva 9. kyét suunnittelua/uee/tavat tdysikasvuisen ja suhteellisen tihedn méntyvaltaisen
puuston vuoksi rajatut. Kuva suunnittelualueen keskeltd lapi kulkevan yksityisen kiinteistén
tleraSItteeIta itdén Pallaksentielle.

Kuva 10. Lajimmat aisemanéikym su’unnittelué'/d;éflté avautuvat Mesopotamian kiinteistén
alueelta lanteen Torassiepin yli Siepinvaaralle.
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Pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualueen pohjoiskulman kautta kulkee
pintavesioja, joka kokoaa  Torassiepintien
itdpuolen hetteikdn ja Pallaksentien itapuolelta
keraytyvia pintavesia sekd ohjaa ne tien
lansipuolelle laskeutuen purona Torassieppiin.
Tarinan mukaan Uuno on saanut ko. uoman
mukaan sukunimensa — Turhapuro. Muilta osin
pintavedet imeytyvat maaperaan.
Suunnittelualueella tai sen Idheisyydessa ei ole
pohjavesialueita.

Kuva 11. Kuva “Turhapurosta” Torassiepintien
pohjoispuolelta Pallaksentien varresta.

3.1.3 Rakennettu ymparistd

aesto
Asemakaavoitettavalla alueella ei ole vakituista
asutusta. Suunnittelualueen pohjoispuolella on
Torassiepin itdrannalla harvalukuista pienta loma-
asutusta.
Palvelut

Asemakaavoitettavalla alueella on majoituspalve-
luja tarjoava matkailupalveluyritys. Tarkeimmat julkiset ja kaupalliset palvelut sijaitsevat Muonion
kuntakeskuksessa noin 15 km etaisyydella.

Rakennuskanta
Asemakaavoitettavalla alueella on kerrosalaa muodostavia rakennuksia paarakennus 169 mz2,
sauna 42 m2 ja pieni varasto 10 m2. Lisdksi rannan puolella paarakennusta on esiintymislava

terasseineen ja eteldpuolella pieni grillikatos. Yhteensa kerrosalaa on kaytetty n. 221 k-m2.

Kuva 12. Vasemmalla sauna, takana pdérakennus ja oikealla esiintymislava terasseineen.

a3 E; P8
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Tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Asemakaavoitettavalla alueella ei ole tydpaikkoja.

Virkistyskaytto
Asemakaavoitettavan alueen lansipuolella Torassieppi-jarvessa kulkee moottorikelkkareitti.
Pallaksentien itapuolella kulkee paaasiassa latureittind talvisin toimiva ulkoilureitti suunnittelu-
alueen l8heisyydessa.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet
Asemakaavoitettavalla alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita.

Kiinteat muinaisjaannokset

Asemakaavoitettavalla alueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/63) perusteella suojeltavia
kiinteitd muinaisjaanndksia tai muinaisesineiden |I6ytdpaikkoja.

Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee paaosin Pallaksentien varressa sen lansipuolella ja koillisosastaan
rajautuu Torassiepintien varteen. Kiinteistolla on kaksi olevaa liittymaa Pallaksentien varteen.

Tekninen huolto

Asemakaavoitettavan alueen itdpuolellar kulkee 20 kV:n ilmajohto, johon kaavoitettava alue on jo
litetty 0,4 kV:n AMKA-ilmajohdolla. Asemakaavoitettava alue ei ole liitetty kunnalliseen vesi-
johtoverkostoon eika viemarointia alueelle ei ole viela rakennettu. Sen johdosta vedensaanti ja
jatevesien kasittely on jarjestetty kiinteistokohtaisesti.

3.1.4 Maanomistus

Kaavoitettavat alueet ovat yksityisen maanomistajan omistuksessa ja pohjoisosastaan alue on
Suomen valtion omistamaa. Tiealueet omistaa Lapin ELY-keskus.

POHJOINEN VALTIONMAA . ——>
om. Suomen valtio |

i #a
_ /<
TUUMASIEPPO
om. Yksityinen |

MESOPOTAMIA
om. Mesopotamia
Rantamaa Oy

-y
< TIEALUEET
om. Lapin ELY-keskus

Kuva 13. Asemakaavoitettavan alueen maanomistuskartta.
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Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

[RM]

Voimassa olevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty matkailu-
palvelujen alueeksi (RM). Kaava-alueen ja Pallaksentien eteldpuolella sijaitsee maa- ja
metsatalousvaltainen alue (M). Tunturi-Lapin maakuntakaavan on Lapin Liiton liittovaltuusto
hyvaksynyt 25.11.2009 ja ymparistoministerié vahvistanut 23.6.2010.

s

p\/osjé'rw (ma To 38-Sieppi
3N|Q 600 P’"\ O “1 TorR ”‘~'v
RMN B ST ot
| . A o TR

5
cccy .
_ Sarkijarvi

Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittdmisen
kohdealue

Merkinnélla osoitetaan matkailun ja virkistyksen vydhykkeitd, joihin kohdistuu alueidenkéytéllisida kehittamistarpeita ja
niiden yhteensovittamista.

Aluetta tulee kehittdd matkailukeskusten, maaseutumatkailun, palvelujen ja reitistdjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen
péékéayttdtarkoitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla.

Matkailupalveluiden alue /-kohde

Merkinnalld osoitetaan seudullisesti merkittivid matkailupalveluiden alueita, kuten matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylia.

Fany
~ lomahotelleja, leirintdalueita tai muita vastaavia matkailua palvelevia toimintoja.
Merkinti: RM 1408 Kunta: MUONIO
Péiviys: 20.3.2009
Alueen nimi: OLOKSEN MATKAILUKESKUS

Sijainti ja kuvaus:  Olostunturi on yksi Muonion seitseméstd tunturista. Matkailukeskus on rakentunut tunturin

pohjoispuolelle ja profiloitunut mm. ensilumen alueena sekéd kansainvilisend ja kansallisena
maastohiihtokeskuksena. Latupohjat muodostavat kesilla turvallisen patikointi- ja
lenkkeilypolkujen verkoston tunturiin ja sen luontonéhtivyyksiin.

Varausperuste: Valtakunnallinen matkailualue
Kehittimisperiaate: Kehitetddn hithtokeskuksena, mutta huolehditaan myos kesédilmeesti ja luontoarvoista.

Varaudutaan henkilokunnan asuntojen ja palveluiden sijoittamiseen ottaen huomioon Muonion
kuntakeskuksen ldheisyys. Sijainti matkailun vetovoima-alueella otetaan huomioon.

Merkinti: mv 8411 Kunta: KITTILA, KOLARI, MUONIO
Piiviys: 20.3.2009
Alueen nimi: LEVI-YLLAS -OLOS -PALLAS-HETTA

Sijainti ja kuvaus:  Vyohyke kisittda Levin, Ylldksen ja Oloksen matkailukeskukset ldhialueineen, sisdltden Yllas-

Pallas kansallispuiston virkistysvydhykkeitd, Pallaksen ja Lainion matkailupalveluiden alueet
sekd Enontekion, Kittilén ja Muonion kuntakeskukset ja Raattaman, Konkddn ja Kurtakon kylit.

Varausperuste: Kansainvilisesti merkittivd matkailualue.
Kehittiimisperiaate: Kehitetdin kokonaisuuden matkailullista vetovoimaisuutta. Erityisesti kehitetddn

matkailukeskusten ja alueella toimivien matkailupalveluyritysten yhteistyota.

Kuva 14. Ote Tunturi-Lapin maakuntakaavasta, joka on hyvéksytty Lapin liiton valtuustossa
25.11.2009 ja ympdristéministeriéssé 23.6.2010.
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3.2.2 Yleiskaava

Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Olos-Sarkijarvi-Toras-Sieppi oikeusvaikutteisen osayleis-
kaavan alueella, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 12.11.2012, joka on maaratty kokonaisuu-
dessaan voimaan 8.8.2014 Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden hylattyd kaavaan kohdistuneet
valitukset 17.6.2014. Osayleiskaavassa alue on osoitettu paaosin matkailupalvelujen alueeksi,
jossa alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Rakennusoikeuden maara on ilmaistu tehok-
kuusluvulla e=0.06. Luoteisreuna suunnittelualueesta rajautuu loma-asuntoalueeseen (RA), jossa
alue on tarkoitettu loma-asuntojen rakentamiseen. Suunnittelualue Torassiepintien koillispuolella
on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M), joka rajautuu arvokkaaseen harju-
alueeseen (ge 10, rakka-alue; Toras-Sieppi. Metsalain (10 §) mukaiset erityisen tarkeat elinympa-
ristdt). Kaava-alueen vieritse on osoitettu Pallaksentien itdpuolella kulkevan ulkoilureitin lisaksi
moottorikelkkareitti ja koiravaljakkoreitin yhteystarve Toras-Sieppi-jarven kautta.

36

MATKAILUPALVELUJEN ALUE.

RM

Merkinnilla on osoitettu hotelli- ja matkailupalvelujen alueet. Alueelle saa sijoittaa matkailupalveluihin liittyvia

rakennuksia mukaan lukien toiminnan kannalta tarpeelliset asunnot. Alue on tarkoitettu asemakaavoittavaksi.
Rakennusoikeuden méaara on ilmaistu kaavakartalla olevan kaavamerkinnan yhteydessa suluissa olevalla
tehokkuusluvulla (e). Maarays ei koske asemakaavoitettuja alueita.

RA

LOMA-ASUNTOALUE.

Alue on tarkoitettu loma-asuntojen rakentamiseen. Merkittya rakennuspaikkaa kohden saa alueelle rakentaa

enintddn yhden, 1% -kerroksisen ja 120 k-m? olevan loma-asunnon seka siihen liittyvia talousrakennuksia,
joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddn 50 k-m?. Rakennuspaikan vahimmaiskoko on 3000 m=.
Uudisrakentaminen on sovitettava huolellisesti ympardivadn maisemaan. Rakentaminen tulee ohjata
mahdollisuuksien mukaan peitteisille alueille. Rakennuksia ympardiva luonnontilainen kasvillisuus tulee
sdilyttad. Maarays ei koske asemakaavoitettuja alueita.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueella sallitaan sen kayttétarkoituksen

mukainen rakentaminen. Alueen kdytéssa on huomioitava ulkoilureittien sekéa alueen virkistyskaytén
edellytysten sailyminen.

ARVOKAS HARJUALUE TAI MUU GEOLOGINEN MUODOSTUMA.

Merkinnalla osoitetulla alueella on kallio- ja maaperamuodostumien kannalta erityisen tarkeitd alueita.

Ympdristén tilaan vaikuttavia toimenpiteitd suoritettaessa ja alueelle rakennettaessa on varmistettava, ettei
merkinndn mukaisen alueen erityisarvoja vaaranneta tai heikennetd. Numeroindeksi viittaa

kaavaselostuksen kohdenumerointiin.

OLEMASSA OLEVA RAKENNUSPAIKKA.

QOlemassa olevan loma-asuntopaikan keskimaarainen sijainti.

UUSI LOMARAKENNUKSEN RAKENNUSPAIKKA.

Ympyrdiden sijoittuminen osoittaa rakennuspaikan kiinteistékohtaisen sijoittumisen likimaaraisesti.
Ympyrdiden maara osoittaa uusien rakennuspaikkojen lukumaaran.

Kuva 15. Ote Olos-Sérkijarvi-Toras-Sieppi osayleiskaavasta merkintbineen ja maérayksineen.

ARKKITEHTITOIMISTO
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3.2.3 Asemakaava

Alueella ei ole voimassa olevaa asema-
kaavaa.

3.2.4 Rakennusjarjestys

Rakentamista Muonion kunnassa ohjaa
rakennusjarjestys, jonka kunnanvaltuus-
to on vahvistanut 9.5.2005 ja se on tullut
voimaan 15.7.2005.

3.2.5 Pohjakartta

Kaavan pohjakartta tayttaa kaavoitusmit-
tausasetuksen (1284/99), kaavan pohja-
kartasta laaditun julkaisun (MML nro
85/97) sekd kaavoitusmittausohjeiden
(MML nro 94/2003) vaatimukset. Kaavan
pohjakarttana on kaytetty 1:2000 asema-
kaavan pohjakarttaa, joka on tarkistettu
ja hyvaksytty 2.11.2015.

Kuva 16. Mesopotamian p&érakennuk-
seen rannasta nouseviin portaisiin on
nimetty kaikki Uuno-elokuvat.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUVAIHEET

41 Asemakaavan suunnittelun tarve
Mesopotamian asemakaavan tarkoituksena on kaavoittaa matkailupalvelu- ja lomarakentamiseen
soveltuvia tontteja Pallaksentien ja Torassiepintien varteen maisema- ja luontoarvot huomioiden.
Alue tukeutuu olemassa olevaan kunnallistekniseen verkostoon sahkon osalta, tarkoituksena on
liittda alue yksityisen viemariverkoston piiriin ja rakentaa kiinteistdkohtainen vesihuolto.

Muonion kunnanvaltuusto paatti kokouksessaan 8.6.2015, § 32 kaynnistdd Mesopotamian
asemakaavan laadinnan.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyd

4.3.1 Osalliset
Osalllisia ovat alueen maanomistajien lisaksi kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sekd ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa

suunnittelussa kasitellaan.

Maanomistaja ja asukkaat:
v Metsahallitus

* m ARKKITEHTITOIMISTO
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v Alueen lahiymparistdon maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset)

Yhdyskuntatekniikka

v Muonion sahkdosuuskunta
v Muonion kunnan vesihuoltolaitos

Kunnan hallintokunnat:

v tekninen lautakunta
v elinkeinolautakunta

Viranomaiset:

Metsahallitus

Metsahallitus, luontopalvelut

Lapin ELY-keskus, Ymparisto- ja luonnonvarat
Lapin ELY-keskus, Liikenne ja infrastruktuuri

Lapin Liitto

Lapin Liitto / Lapin pelastuslaitos

Museovirasto

Lapin luonnonsuojelupiiri

Muonion-Enontekion terveydenhuollon kuntayhtyma
Tunturi-Lapin ymparistoterveydenhuollon jaosto

AN N N U N N Y NN

Yhteis6t ja muut osalliset

4 Muonion paliskunta

Kuva 17. Pallaksentien varresta suunnittelualueen itdreunalta voi ndhda vilauksen Olostunturista.

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavoitus  tuli vireille kevaalld ensin ranta-asemakaavana, mikd muuttui
viranomaisneuvottelujen tuloksena asemakaavan laadinnaksi, josta Muonion kunnanvaltuusto
teki paatoksen 8.6.2015, § 32.

Asemakaavan vireille tulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) on kuulutettu
12.3.2015. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 12.3.2015 lahtien.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osalliset voivat arvioida kaavaratkaisujen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensd kaava-

luonnosten nahtavillaolon aikana. Kaavan valmistelumateriaali oli nahtavilla Muonion kunnan
teknisella osastolla seka internetissa Muonion kunnan kotisivuilla 25.8.-23.9.2015.

ARKKITEHTITOIMISTO
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4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Idhetetaan tiedoksi eri viranomaistahoille.

Kaavoituksen vireilletulon jalkeen pidettdva 1.viranomaisneuvottelu pidettiin Lapin ELY-
keskuksessa 31.3.2015, jonka yhteydessa viranomaiset esittivat ranta-asemakaavan laadinnan
sijaan asemakaavan laadintaa (liite 6).

Kaavan valmistelumateriaali lahetettiin lausunnoille eri viranomaisille 25.8.2015.

Kaavan luonnosvaihtoehdosta saadun palautteen perusteella laadittin kaavaehdotus 6.11.2015,
josta pyydetaan viranomaistahojen lausunnot.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Mesopotamian asemakaavan tarkoituksena on kaavoittaa matkailupalvelu- ja lomarakentamiseen
soveltuvia tontteja Pallaksentien ja Torassiepintien varteen maisema- ja luontoarvot huomioiden.

4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Asemakaavaluonnoksen laadinnan pohjana toimii Mesopotamian kehittdmissuunnitelma 2014 ja
Olos-Sarkijarvi-Toras-Sieppi osayleiskaavassa osoitettu maankayttd. Kiinteistbnomistajalla on
tarkoitus kehittdad aluetta niiden pohjalta ensimmaisessa vaiheessa nyt asemakaavoitettavalla
alueella ja toisessa vaiheessa laajemmalta alueelta kehittdmissuunnitelman tavoitteiden
mukaisesti.

Ensimmaisessa vaiheessa nyt asemakaavoitettavalle alueelle on tavoitteena osoittaa lomara-
kentamista, jolla saadaan alueelle kayttajdkapasiteettia tulevia kehitettdvia matkailupalveluja
varten. Ensimmaisen vaiheen mitoitus on maaritetty Olos-Sarkijarvi-Toras-Sieppi osayleiskaavan
mukaisesti (aluetehokkuus e€=0.06), jonka pohjalta on asemakaavaluonnos laadittu.

Asemakaavoitettavan alueen muodosta ja luonnonolosuhteista johtuen ei ole ollut tarkoituksen-
mukaista laatia useampaa vaihtoehtoa, silld hankkeeseen ryhtyvalla on ollut selked kasitys miten
alue on toteutettava alueen luonnon- ja yhdyskuntataloudelliset ominaisuudet seka toiminnalliset
kehittdmismahdollisuudet huomioiden.

4.5.2 Valitun vaihtoehdon vaikutusten selvittiminen, arviointi ja vertailu

Kaavan vaikutusten kuvaus koskee laadittua kaavaluonnosta. Tassa kappaleessa arvioituja
vaikutuksia on kuvattu lisda kohdassa 5.3. Vaikutusten kuvauksessa ja vertailussa tuodaan esiin
erityisesti vaihtoehtojen valisia eroja.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Mesopotamian asemakaavalla luodaan mahdollisuudet toteuttaa matkailupalvelujen alue olevaa
lomayhdyskuntarakennetta tiivistden Olos-Sarkijarvi-Toras-Sieppi osayleiskaavassa ko. tarkoi-
tusta varten osoitetulle alueelle.

Alueelle muodostuu yksi matkailupalvelujen rakennuspaikka ja 12 uutta lomarakennuspaikkaa,
yht. 1990 k-m?, mik& tarkoittaa noin 100 laskennallista uutta vuodepaikkaa. Elinoloihin ja
elinymparistdodn ei asemakaavan laadinnalla aiheuteta vahaista suurempaa vaikutusta.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, pinta- ja pohjavesiin seka ilmaan ja ilmastoon.
Asemakaavaa toteutettaessa maanpintaa muokataan sielld, minne rakennetaan kunnallistekniik-

kaa (tiet, viemarit, sdhkdlinjat ym.) ja minne on osoitettu rakennuspaikat. Asemakaava-alue ei
sijaitse pohjavesialueella, jolloin tarvetta erityisiin suojaustoimiin ei ole. Rakennustapamaarayk-
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silld ohjataan ja rajoitetaan maanpinnan muokkausta vain niihin osiin, missa se on valttdmatonta.

Suunnittelualueen pohjois-, ita- ja eteldosat jaavat rakentamisen ulkopuolelle ja sailyvat luonnon-
tilaisina virkistyskaytossa.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Suunnittelualueen asemakaavoituksella ei ole vahaistd suurempia vaikutuksia kasvi- ja elainla-
jeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikkenteeseen

Suunnittelualue tiivistda olemassa olevaa alue- ja yhdyskuntarakennetta. Uusien rakennuspaikko-
jen tarvitsema energia toteutetaan kiinteistOkohtaisesti joko sahkolla tai maaldammolla.
Jatevesihuolto/jatevesien kasittely hoidetaan keskitetylla alueellisella jatevedenpuhdistamolla, jos-
sa on liitymavaraus kun kunnallinen jatevesiverkosto saadaan rakennettua Pallaksentien varteen.

Liikenteellisesti suunnittelualue tukeutuu Pallaksentiehen ja Torassiepintiehen. Kaavoitettavan
alueen tonttien ja maanteiden 957 ja 19881 valiin on jatetty 10-20 m leved suojavihervydhyke,
jossa oleva puusto vaimentaa liikenteesta aiheutuvaa melua. Lisaksi on huomioitava ettd kaava-
alueen itdreuna on risteysalueeseen verrattuna n. 2 m maanpinnan korkeustasoltaan ylempana
jolloin meluvaikutukset jaavat koillisreunan tonttien osalta vahaisemmiksi.

Pallaksentien itédpuolella kulkeva ulkoilureitti séilyy ja uudelta alueelta johdetaan liittymareitit ko.
reitille tarpeellisilta osiltaan. Suunnittelualue on suoraan yhteydessa Toras-Sieppijarven
kelkkareittiin.

Vaikutukset kyldkuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistéon

Suunnittelualue taydentda jo alueelle muodostunutta suhteellisen valjaa Toras-Sieppijarveen
tukeutunutta lomarakentamistapaa, jossa Pallaksen- ja Torassiepintien sekd loma-asuntoalueen
valiin jatetdan suojapuustovythyke (kuva 18), jonka leveys vaihtelee 10-20 m valilla. Lisaksi
kaavassa maarataan sailyttdmaan oleva puusto rakennuspaikoilla rakennuksia ja liikennealueita
lukuun ottamatta. Nain tienvarsindkymat sailyvat suhteellisen luonnontilaisina, vaikka suoraan
alueelle katsottuna lomarakennuksia pilkahteleekin puuston valista.

Tiivistaen voidaan todeta, etta loivapiirteisen maisemarakenteen ja tienvarren sailyvan suojapuus-
tovybhykkeen ansiosta uuden loma-asuntoalueen kyla- ja maisemakuvalliset vaikutukset jaavat
vahaisiksi. Suurimmat maisemavaikutukset tulevatkin alueen sisdisestd katuverkosta, mika
kokonaisuus huomioiden on kuitenkin valttdmaténta eikéd aiheuta vahaista suurempia negatiivisia
vaikutuksia. Lisaksi asemakaavamaarayksilla ohjataan maisema- ja kylakuvaltaan matkailu-
keskukseen soveltuvan alueen toteuttamista.

Kulttuuriperintédn ja rakennettuun ymparistddn ei talla asemakaavalla ole vahaista suurempia
vaikutuksia.

4.5.3 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaratkaisuksi valittin  kehittamissuunnitelman (kuva 19) mukainen ratkaisu jo
alustavassa karsinnassa tehtyjen analysointien ja niiden johtopaatésten pohjalta.

Ratkaisun todettiin olevan maisema- ja ymparistdvaikutuksiltaan alueelle soveltuva, teknisesti
toteuttamiskelpoinen ja kokonais- ja liiketaloudellisesti realistinen.

Lisaksi ratkaisu mahdollistaa alueelle Iluotavan persoonallisen alueprofiilin  vahvan
kokonaisideansa ansiosta (elokuva-aihe), mika vahvistaa suunnittelualueen ja samalla Oloksen ja
Pallaksen matkailukeskusalueiden vetovoimaa.

ARKKITEHTITOIMISTO
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Valittu asemakaavaratkaisu toteuttaa Olos-Sarkijarvi-Toras-Sieppi osayleiskaavassa osoitettua
maankayttdéa kaikilta osiltaan.

Kuva 18. Mesopotamian asemakaavaluonnos.

4.5.4 Mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Asemakaavan valmistelumateriaalista saatiin 4 lausuntoa ja yksi mielipide. Lausuntojen
tiivistelmat, niihin annetut vastineet ja vaikutukset kaavaan on koottu erilliseen liitteeseen (liite 4),
joka on osa kaava-aineistoa.

Lausunnoissa otettiin kantaa muun muassa seuraaviin asioihin:

- vaihtoehtoisten luonnosten puuttumiseen, likennemelun huomioimiseen,
jatevedenpuhdistamon aluevarauksen osoittamiseen ja tulvamaarayksen tarkentamiseen

Lausunnoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavaehdotuksessa seuraavilla tavoilla:

- vaihtoehtojen puuttumista on perusteltu, selostusta on taydennetty likennemelun
osalta ja kaavakarttaa tdydennetty merkint6jen ja maaraysten osalta lausuntojen mukaisesti

Asemakaavaehdotuksesta saatiin 4 lausuntoa ja yksi muistutus. Lausuntojen tiivistelmat, niihin
annetut vastineet ja vaikutukset kaavaan on koottu erilliseen liitteeseen (lite 5), joka on osa
kaava-aineistoa. Lausunnoissa ja muistutuksesa esitetyilla asioilla ei ollut vaikutuksia kaavaselos-
stuksen tai -kartan sisaltéon, merkintdihin tai maarayksiin..
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4.5.5 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Paivamaara Kuvaus

06.10.2014 Asemakaavan laatimispaatds kunnanhallituksessa § 252 (ranta-
8.6.2015 asemakaava) ja kunnanvaltuustossa 8.6.2015 § 32

12.03.15 Kuulutus OAS:n nahtavilldolosta

12.3.2015 -> OAS nahtavilla

25.08.15 Kuulutus kaavaluonnoksen nahtavilldolosta

25.8.-23.9.2015 Valmistelumateriaali nahtavilla

28.12.15 Kuulutus kaavaehdotuksen néhtéavilldolosta.

28.12.2015-26.1.2015 Asemakaavaehdotus nahtavilla.

08.02.16 Asemakaavan hyvaksyminen valtuustossa
5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
51 Kaavan rakenne
5.1.1 Mitoitus

Asemakaavalla osoitetaan uusi matkailua palvelevien rakennusten korttelialue (RM) 1 kpl ja uusia
lomarakennusten korttelialueille (RA) sijoittuvia rakennuspaikkoja 12 kpl, joissa on
rakennusoikeutta yhteens& yht. 1990 k-m?. Kun uuden asemakaavan pinta-ala on 4,810 ha,
muodostuu aluetehokkuudeksi talldin e=0,04.

5.2 Aluevaraukset

5.2.2 Korttelialueet

Asemakaavalla osoitetaan uusia lomarakennusten Kkorttelialueita (RA), joiden yhteenlaskettu
pinta-ala on 1,737 ha.

Uuden RM-korttelialueen pinta-ala on 0,356 ha.
5.2.3 Muut alueet
Retkeily- ja ulkoilualue VR

Aluetta on osoitettu 1,964 hehtaaria. Alueen eteldaosaan on merkitty oleva moottorikelkkareitti ja
pohjoisosaan ajoyhteys rantaan veneiden veteenlaskupaikalle.

Vesialue W
Aluetta on osoitettu 0,420 hehtaaria.
Katualueet

Aluetta on osoitettu 0,333 hehtaaria.
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Kaavan vaikutukset

5.3.1 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin

Toimiva aluerakenne

Yleistavoitteissa esitetaan, ettd alueidenkaytolla tuetaan aluerakenteen tasapainoista kehittamista
sekd elinkeinoelaman Kkilpailukyvyn ja kansainvadlisen aseman vahvistamista hyodyntamalla
mahdollisimman hyvin olemassa olevia rakenteita seka edistamalld elinymparistén laadun
parantamista ja luonnon voimavarojen kestavaa hyddyntamista. Erityistavoitteissa on maakunta-
tason suunnittelun lisdksi esitetty, ettd maankayton suunnittelussa on huomioitava
maanpuolustuksen ja rajavalvonnan tarpeet.

Talld asemakaavamuutoksella ei ole muita vahaistd suurempia vaikutuksia toimivaan
aluerakenteeseen.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

Yleistavoitteissa esitetdan, ettd alueidenkaytolla edistetdan yhdyskuntien ja elinymparistdjen eko-
logista, taloudellista, sosiaalista ja kulttuurista kestavyyttd. Tama asemakaavamuutos tiivistaa ja
taydentaa Torassieppi-jarven eteldosan yhdyskuntarakennetta seka parantaa matkailuun ja loma-
asumiseen liittyvien toimintojen sijoittumismahdollisuuksia olemassa olevaa kunnallisteknista
verkostoa hyodyntaen. Lisaksi hankkeella edistetdan taloudellista kestavyyttd kun asemakaavan
toteutumisen my6ta hanke tyollistaa seka rakennusvaiheen etta kayttdvaiheen aikana.

Erityistavoitteista tata kaava-aluetta koskee vaateet varata riittdvat alueet jalankulun ja pyorailyn
verkostoja varten seka edisttda verkostojen jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua, mita talla kaavalla
vahaistd hieman suuremmassa maarin edistetddn - samoin kuin viheralueiden yhtenaisten
kokonaisuuksien muodostumista.

Muilta osin asemakaavamuutos ei edista tai silla ei ole vahaistd suurempia vaikutuksia eheyty-
vaan yhdyskuntarakenteeseen tai elinymparistdn laatuun.

Kulttuuri- ja luonnonperinto, virkistyskaytté ja luonnonvarat

Alueidenkaytdlld edistetdadn kansallisen kulttuuriympéaristén ja rakennusperinnén seka niiden
alueellisesti vaihtelevan luonteen sailymista, elollisen ja elottoman luonnon kannalta aarvokkaiden
ja herkkien alueiden monimuotoisuuden sailymistd, luonnon virkistyskaytt6da sekd luonto- ja
kulttuurimatkailua parantamalla moninaiskayton edellytyksia.

Erityistavoitteissa alueidenkaytdssd on mm. varmistettava, ettd valtakunnallisesti merkittavat
kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvot sailyvat ja ettd suunnittelussa on huomioitava
ekologisesti ja virkistyskaytdn kannalta merkittdvat ja yhtenaiset luonnonalueet. Alueidenkaytdssa
on huomioitava pohja- ja pintavesien suojelutarve ja kayttotarpeet.

Talla asemakaavamuutoksella ei edisteta tai silla ei ole vahaista suurempia vaikutuksia kulttuuri-
ja luonnonperinndn, virkistyskayton ja luonnonvarojen valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin.

Toimivat yhteysverkot ja energiahuolto

Liikennejarjestelma ja alueidenkayttd sovitetaan yhteen siten, ettéd vahennetaan henkiléautoliiken-
teen tarvetta ja parannetaan ympéristdd vahan kuormittavien liikennemuotojen kayttdedelly-
tyksissa. Erityista huomiota kiinnitetaan liséksi likenneturvallisuuden parantamiseen. Tarvittaviin
likenneyhteyksiin varaudutaan kehittdmalla ensisijaisesti olemassa olevia paaliikenneyhteyksia ja
-verkostoja.
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Erityistavoitteissa on alueidenkdytdssa turvattava mm. olemassa olevien valtakunnallisesti merkit-
tavien ratojen, maanteiden, vesivaylien jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet. Alueidenkaytdéssa
tulee varautua uusiutuvia ja jateperaisia polttoaineita kayttavien energialaitosten ja niiden logistis-
ten ratkaisujen aluetarpeisiin osana alueen energia- ja jatehuoltoa.

Tama asemakaava tukeutuu olemassa olevaan liikenne- ja yhdyskuntatekniseen verkostoon ja
nain ollen edistaa vahaisessa maarin valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita.

5.3.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistéén

Kaavalla mahdollistetaan Olos-Séarkijarvi-Toras-Sieppi osayleiskaavan mukainen tiivistava
taydennysrakentaminen matkailupalvelujen ja loma-asumisen osalta.

5.3.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Alueella ei ole erityisia luontoarvoja eikd kaavalla ole vahaistd suurempia vaikutuksia luonnon-
ymparistoon.

5.3.4 Muut vaikutukset

Asemakaavalla ei ole muita vahaista suurempia vaikutuksia.
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5.4

5.5

6.1

Kaavamerkinnat ja maaraykset

ASEMAKAAVAMERKINTOJEN SELITYKSET

Loma-asuntojen korttelialue.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Retkeily- ja ulkoilualue.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelin osan ja alueen raja.
Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

99  Korttelin numero.

=y

Ohjeellinen tontin / rakennuspaikan numero.

l Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

lU¥2  Murtoluku roomalaisen luvun jéljessé osocittaa, kuin-
ka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan las-
kettavaksi tilaksi.

2K | Murtoluku roomalaisen luvun edessa osoittaa, kuin-
ka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa kellarikerroksessa kayttda kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

100 Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

| | Rakennusala.

! Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

| . Rakennusala, jolle saa sijoittaa jatevesipuhdis-
JV| tamon.

Tieyhteys.

"TTajo | Ajoyhteys.

[[IImrIT[] Moottorikelkkareitti.
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YLEISIA MAARAYKSIA TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA:

Kosteudelle arat rakenteet tulee tulvavaaran vuoksi sijoittaa
tason +248.00 (N2000) ylapuclelle, elleivat kaavan hyvéksy-
misen jalkeen valmistuvat selvitykset muuta osoita, taikka ra-
kennusluvan my&ntéva viranomainen ei olosuhteista johtuen
vaadi rakennusta sijoitettavaksi korkeammalle.

RA-alueilla sallitaan ainoastaan yksi enintaén kaksiasuntoinen
lomarakennus ja yksi talousrakennus.

Rakennus on perustettava maaston mukaisesti. Pengerryksia
tai leikkauksia ei sallita.

Rakennukset, pihatiet, autopaikat, tieyhteys ja teknisen huol-
lon verkostot on rakennettava siten, ettd mahdollisimman va-
héan rikotaan maanpintaa, muutetaan tasoa tai kaadetaan
puustoa. Vaurioituneet alueet on korjattava ympaéristéénsa so-
piviksi.

Liikenteen, rakennusten ja rakennelmien ulkopuolelle jaavat
tontin osat tulee korjata/ennallistaa ympardivan maaston mu-
kaan.

Tontin rakentamattomat osat on séilytettdva ja hoidettava luon-
nonmukaisina.

Rakennusten on muodostettava ulkoseinén paamateriaalin,
vérisdvyn seka kattomuodoen ja -kaltevuuden suhteen kortte-
leittain yhtenaisia ryhmia.

Rakennusten ulkosein&n on oltava tummaksi kasiteltys vaaka-
suuntaista puuta (hirsipaneeli tai hirsi) tai puuta ja luonnonki-
ved seka katteen varisdvyltddn tummaa bitumihuopaa. Katto-
kaltevuuden on oltava 1:2.

Tassa kaavassa annetut maaraykset rakennusten muodoista,
védreistd, materiaaleista ja perustamistavasta koskevat myos
varastorakennuksia ja katoksia.

Mikali kellarikerrokseen sijoitetaan sellaisia tiloja, jotka edellyt-
tavat viemardintia, on kiinteisténomistajan tai -haltijan huoleh-
dittava jatevesien pumppaamisesta yhteiseen vieméariverk-
koon, mikali niité ei voi johtaa suoraan siihen.

Kadun ja muun yleisen alueen osalta toteuttamisvastuu on
maanomistajalla (MRL 91§).

Asemakaavalla osoitetaan uutta katunimistdd suunnittelualueelle seuraavasti: alue nimeksi tulee
Mesopotamia, jonne tulee johtamaan kolme katuyhteytta: Spedentie, Uunontie ja Turhapurontie.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

ARKKITEHTITOIMISTO
DJJARMO LOKIO
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Mesopotamian alueelta ei laadita erillisid rakennustapaohjeita vaan rakentamista ohjataan

suoraan kaavamerkinndin ja -maarayksin.

Kuva 19. Mesopotamia-alueen ja sen ldhiympdéristén

¥ 5. Loma-asunnot
-yht. 13 kpl & 120 k-m2 = 1560 k-m2
-talousrak. 13 kpl & 30 k-m2 = 390 k-m2

KEHITTAMISSUUNNITELMA 2014

; Asemapiirros mk 1:2000

1. Hotelli Turhapuro

-kerrosala n.2000 k-m2

-pysékainti 25...30 ap

2. Asuntovaunualue

& -huoltorakennukset 250 k-m2
-100...150 paikkaa

' 3. Huoltoasema Harski-Hartikainen
-matkamuistomyymal& 200 k-m2

4. Veneenlaskupaikka, laituri, kota

6. Mesopotamia (nykyinen)
YHT. 4900 k-m2 uutta (+Mesopotamia)
kehittdmissuunnitelma. Tavoitteena on

kehittaa Pallaksentien ja Torassiepintien risteysalueesta ympdérivuotinen matkailukohde.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan mahdollistaman uuden

loma-asuntoalueen kunnallistekninen infra toteutetaan

2016-2017, jonka jalkeen loma-rakentaminen toteutuu tonttien myynnin edistymisen mukaan.

TORNIOSSA 12.3.2018
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