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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 TUNNISTETIEDOT
Alueen nimi Muonion kunnan 1. kunnanosan,
Olostunturin alue
Kaavan nimi: Oloksen asemakaavan muutos ja laajennus
Korttelit n:o: Korttelin 2 tontti 1 muutos, korttelit 50-53 laajennus
Hyvéksyminen: Kunnanvaltuusto hyvéksynyt XXX

Kaavan laatija: Seitap Oy

Kaavoittajat: Tapani Honkanen, maanmittausteknikko, YKS 282,
Martti Porhold, ins.

1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaavamuutosalue késittdd Oloksen matkailukeskuksen ydinkeskuksessa olevaa aluetta
Kaavan laajennusalue liittyy valittomasti nykyiseen asemakaava-alueeseen.

llmakuva asemakaava-alueesta.
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1.3 KAAVAN NIMI JA TARKOITUS
Kaavan nimi on Oloksen asemakaava.
Kaavanmuutoksen tarkoituksena on méaéritella rakennusalojen rajat uudelleen niin, etté
ne vastaavat nykyisia olosuhteita ja vireill& olevia rakentamishankkeita sekd osoittaa
uusia matkailua palvelevia alueita nykyisen toiminnan yhteyteen..
2 THVISTELMA
2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Aloitteen kaavamuutoksen laatimisesta on tehnyt Norh European Invest Oy.
Kaavan vireilletulosta kunta on ilmoittanut kuulutuksella 4.9.2014.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville 5.9.-6.10.2014.

Kaavan muutoksen luonnos pidettiin MRL 62 §:n ja MRA 30 8:n mukaisesti nahtavilla
2.12.2016 — 9.1.2017. Kaavaluonnoksesta pyydettiin viranomaisilta lausunnot.

Kaavaehdotus pidettiin MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtavilla
13.03.— 13.04.2018 ja kaavaehdotuksesta pyydettiin MRA 28 §:n mukaiset lausunnot.
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2.2 ASEMAKAAVA
Asemakaavan muutos késittad Oloksen asemakaavan korttelin 2 tonttia 1 (kuva 1).
Asemakaavassa korttelin 2 tontti 1 on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi (KL).
Asemakaavan laajennusalue liittyy eteldreunassa korttelin 2, 3 ja 5 alueisiin.
Asemakaavan
- laajennusalue
|
.'|
h‘\‘-‘ ———il
Kuva 1. Ote Oloksen asemakaavasta
2.3 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Hotelliyrittajilla on tarve saada lisdd uusien majoitustoimintaa palvelevia alueita
nykyisen toiminnan valittomaan l&heisyyteen. Nain ollen asemakaavan toteuttaminen
alkaa todennékaisesti pian kaavan hyvaksymisen jalkeen.
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3.1

Kuva 2. Talvinen maisema Olokselta. Kuvassa muutettava asemakaava-alue ja kuvan
ylakulmassa oikealla asemakaavan laajennusalue.

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Oloksen matkailukeskuksen taajamakuvaa hallitsee voimakkaasti matkailua palvelevien
rakennusten muodostama ymparistd (kuva 2). Useampikerroksiset ja ulkoasultaan
yhtendiset rakennusmassat sijaitsevat ydinkeskustan asemakaavan alueella ja sen
toteutuminen  jantevoittdd taajamakuvaa. Matkailukeskuksen reuna-alueille  on
muodostunut erityyppisten loma-asuntorakennusten muodostamia ryhmia.
Taajamakuvallinen vaikutelma néilld loma-asuntoalueilla on melko yhtenéinen.

Asemakaavan laajennusalue sijoittuu hotellialueen eteldpuolella olevalle alueelle. Alueen
kautta kulkee ulkoilureitteja ja huoltoteité (ks. kuva sivu 1). Alueet sijoittuvat ylimmillaan
tason + 390 m paikkeille. Rakentaminen alueella edellyttdd tarkkaa suunnittelua
rakennusten ja teiden sijoittamisessa, jottei alueen vield sdilynyttd luonnonymparist6a
tuhottaisi. Alueen kautta kulkevien reittien yhteydet tulee myos turvata
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3.1.1  Luonnonymparisto
3.1.1.1 Kallio- ja maapera

Muonion kallioperan muodostavat suurimmalta osin kvartsiitit seké& vaaleat syvakivet,
ldhinna graniitti. Noin 2,5 miljardia vuotta sitten Muonio oli avomeren alla, jonka veteen
alkoi kerrostua vanhasta vuoristosta rapautunutta aineistoa, joka mydhemmin Kkovettui
kiviksi. Né&ita kivid ovat mm. hiekasta syntyneet kvartsiitit. Kvartsiitit ovat kovia ja hyvin
kulutusta kestévia kivilajeja, joista ovat muodostuneet tunturit ja vaarat. Harmahtavat ja
punertavat syvakivet, kuten graniitti edustavat nuorempia kivia ja ne esiintyvat varsinkin
alavammilla mailla. (Manner, R. & Tervo, T. — Lapin geologiaa, Rovaniemi 1988)

Maaperd on moreenipohjaista ja hyvin karua, tuntureiden ja vaarojen laet ovat usein
louhikkoista kivikkoa, rakkaa ja kalliota.

3.1.1.2 Vesi- ja ilmasto-olosuhteet, pohjkavedet

Muonio kuuluu Tornionjoen vesistdalueeseen, mika ulottuu Perdmeren rannikolta kasi-
varren nyrkkiin saakka. Vesistoon kuuluu Tornionjoki, Muonionjoki seka Lataseno.

MUONIO & oA
;rz
67. Tornionjoefyesistgalue
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Kuva 4. Osa Suomen paavesistdalueet —kartasta.
(lahde: Ympéristokeskuksen sivut — www.vyh.fi/palvelut/tietoj/vesistal/kartta.htm)
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Vuotuinen keskilampotila Muonion seudulla on nollan vaiheilla (+1° — -1°). Kesé saapuu
10.-20.6, jolloin termisen kasvukauden (vuorokauden keskilampétila yli +5°) pituudeksi
tulee 120-130 vrk. Lampimin kuukausi on heindkuu, jolloin keskilampétila on +13°, kun
tammikuussa keskilampotila on noin —16°. Talvi on pitka ja ankara seka kesa lyhyt, mutta
suhteellisen lammin. lImasto on hyvin mantereinen. Sademéaéra laskee jatkuvasti pohjoista
kohti mentdesséd. Muoniossa vuotuinen sademaard on noin 550-400 mm. Lumipeitteen
syvyys vaihtelee 60-70 cm:iin. (Kuusipalo, J. — Suomen metsétyypit, Rauma 1996)

Kaavan muutosalue sijoittuu osittain Olostunturin majan vedenhankintaa varten térkealle
pohjavesialueelle.  Pohjavesialue on  merkitty yleiskaavaan  (pv  merkint).
Yleiskaavamaaradyksen mukaan alueella tapahtuvaa rakentamista tai muuta maankayttoa
rajoittavat vesilain 1 luvun 18 § ja ymparistonsuojelulain 8 § (pohjaveden pilaamiskielto).
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3.1.1.3 Kasvillisuus

Muonio sijaitsee kokonaisuudessaan pohjoisboreaalisessa vyohykkeessa. Kasvimaantie-
teellisesti Muonio jakautuu metsdkasvillisuuden vyodhykejaossa kahtia. Pohjoisosaltaan
Muonio kuuluu Metsa-Lapin kasvillisuusvyOhykkeeseen ja eteldosaltaan Pera-Pohjolan
vyohykkeeseen. Suokasvillisuuden vyohykejaossa Muonio kuuluu Per&pohjolan aapa-
soiden vyohykkeeseen.

Selvitysalue sijoittuu Peré-Pohjolan vyothykkeeseen. Kasvillisuus on yleensa karua.
Rehevampid piirteitd esiintyy purojen ja jokien varsilla. Muonion seudulla on miltei
puhdas mantymetsien vyodhyke. Kuusta on alavilla mailla melko runsaasti. Ylempana
rinteilld metsat ovat koivuvaltaisia ja lakialueilla on puutonta paljakkaa. Vallitsevana
metséatyyppind on variksenmarja-mustikkatyypin mantyvaltaiset sekametsat. Lehtomaisia
kangasmetsid on vain vahan. Metsat ovat usein soistuneita.

'2

Muonio

Kuva 5. Lapin metséakasvillisuusvyéhykekartta.
(lahde: Metsahallitus, Lansi-Lapin luonnonvarasuunnitelma, Vantaa 1999)

Oloksen alue on melko voimakkaasti matkailu- ja loma-alueeksi rakennettua. Mokkeja
rakennettaessa pitdisi pyrkid sailyttamaan mahdollisimman paljon luonnonymparistoa.
Kulttuurihistoriallisia suojelukohteita Olostunturin alueella ei ole. Maisemallisesti ja
luonnonsuojelullisesti arvokas on kuitenkin koko tunturialue. Lisaksi Olostunturin
kaakkoisosassa esiintyy uhanalainen kasvilaji (Sedum villosum karvamgksaruoho)

3.1.1.4 Metsat

Selvitysalueen metsékasvillisuustyyppeja ~ ovat
kuivahko, tuore ja lehtomainen kangas.
Kasvupaikkatyypiltddn kaava-alueen kuivahko kan-
gas on tarkemmin Per&pohjolan variksenmarja-mus-
tikkatyyppi (EMT). Kuivahkon kankaan varpukerros
ké&sittdd suunnilleen yhta paljon variksenmarjaa, mus-
tikkaa ja puolukkaa. Myds juolukkaa, suopursua ja
muita suovarpuja esiintyy. Sammalista yleisimpia
ovat seindsammal seka kynsisammalet. Heinié ja ruo-
hoja on védhan ja ne ovat heikkokasvuisia. Alueella
kuivahkon kankaan paapuulajina on méanty. Hieskoi-
vua ja kuusta kasvaa joukossa.

Kuva 6. Kuivahko kangas.
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Selvitysalueella esiintyvd tuore kangas on tarkemmin Perdpohjolan seindsammal-
mustikkatyyppi (HMT). Puulajina on kuusen pohjoinen, pilarimainen ja usein tyveen
saakka oksainen alalaji. Kenttakerroksessa vallitsee tuuhea mustikka, jonka ohella
tavataan puolukkaa etenkin puiden ja kantojen reunoilla. Heinista esiintyy véhén
metsélauhaa ja vanamoa. Sammaliston muodostavat metsékerro

et

ssammal ja seindsammal.

A Yo ¢ e

Kuvat 7 ja 8 . Kuusen pohjoinen, pilarimainen laji seka tuoreen kankaan kasvillisuutta.
Kurjenpolvi-mustikkatyyppi (GMT) on Perdpohjolan lehtomaisen kankaan

metsatyyppi. Selvitysalueella sitd esiintyy purojen varsilla, joille valumavedet tuovat
lisdravinteita. Puulaji on kuusi, joukossa on lehtipuiden vesoja. Varvusto on aukkoista,
mustikkaa esiintyy eniten, joukossa juolukkaa ja suopursua. Heind- ja ruohokasvillisuus
on runsasta. Yleisimpid ovat metsaimarre, metsatéhti, lillukka ja metsakurjenpolvi.
Sammalisto on myds aukkoista, metsakerrossammalta ja metsaliekosammalta esiintyy.

-E;t-

.

Kuvat 9 ja 10. Purojen varsilla esiintyy lehtomaista kngasta. |
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3.1.1.5 Alueen erityispiirteet

Alueella risteilee ulkoilureittiverkosto ja lumetusputkisto (Kuvall )

xge S o ‘i‘\ e T . v = g o8 -

Kuva 11 Lumetusputki.

Kuva 12 . Uulkoilureitti.

Alueella on sielld taé&ll& vanhoja
maapuita, jotka ovat osittain jo
peittyneet  metsakasvillisuuden
joukkoon.  Lisdksi  vanhoja,
kauniita puita on sdastetty
ulkoilureitiston rakentamisessa. Vanhoja puita kasvaa vield rakentamattomalla,

metsédalueella, jossa ne olisi hyvd inventoida ennen alueen rakentamista, jos ne
pystyttéisiin saastamaan.

Kuvat 13 ja 14. Esimerkit alueella olevista maapuista seka vanhoista, erikoisista
mannyista.
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Kuvat 15 ja 16. Asemakaava-alueen itdreunassa on laskettelurinne hisseineen.
Etelareunassa hotellirakennuksia.

3.1.1.6 Maisema-analyysi

Selvitysalueelta avautuu hyvat nakymaét Pallastunturille (kuvat 17 ja 18).

L

Kuvat 17 ja 18. Nakymia laajennusalueen vieresta Pallastunturin suuntaan.

Muonion kunta kuuluu maisemamaakuntajaossa Lansi-Lapin tunturiseutuun. L&nsi-
Lapin tunturiseudun tunnusmerkkind on jylhd tunturiketju: Ounastunturit —
Pallastunturit — Yll&s. Tastd ketjusta itddn péin erkanevat Aakenustunturi seka
Kétkatunturin — Levin jakso.

Tunuriketjun lansipuolisia maisemia luonnehtivat vaihtelevat, melko jyrkkapiirteiset
vaaramaat sek& valtakunnanrajalla laaksossa kulkeva Muonionjoki. Tunturiketjun idén



SeitapOy
2014-2018

Muonio, Olos 12
Asemakaavan muutos ja laajennus
Kaavaselostus

3.1.3

puolella on vaaraisia suoeramaita ja seudun itdrajan tuntumassa kulkee Ounasjoki.
Muonion alueella on tuntureiden ja vaarojen vélissa runsaasti pienié ja keskikokoisia

jarvia ja pienehk6ja jokia. Soita on itdosaa lukuun ottamatta niukasti. (Maisema-
aluetydryhmdn mietintd | — Maisemanhoito, Mietintd 66/1992, Y mpéristdministerio)

Olostunturi  on havupuuvaltaista, loivapiirteistd tunturialuetta.  Lakiosaltaan
Olostunturi on puutonta, osin louhikkoista, osin varsin siledpintaista avokalliota.
Matkailu- ja loma-alueet, rinnealueiden viereiset alueet sek& rinteiden alaosat ovat
havupuuvaltaisia metsid. Alueen puusto on tihedhkod kuusikkoa, jonka joukossa
varsinkin alempana olevilla alueilla kasvaa myds lehtipuita. Aluskasvillisuus on
runsainta pintavesien ja lahteiden valuma-alueilla. Suurin osa kaava-alueesta on
kohtalaisen hyvin kulutusta kestavéd, tuoretta ja kuivahkoa kangasta.

Selvitysalue on Olostunturin alaosassa sijaitsevaa pohjoiseen péin viettavaa rinnett,
johon on rakennettu ulkoilureittiverkostoja sekéd laskettelurinteité ja hisseja. Alueelta
avautuu ndkymda Pallastuntureille ja alueen pohjoisosassa sijaitsevalle rakennetulle
mokki- ja hotellialueelle (kuvat 17 ja 18).

Rakennettu ymparisto

Vaesto ja tyopaikat

Oloksen matkailukeskuksen alueella on kaikkiaan noin 250 tydpaikkaa, joista noin
puolet on kausiluonteisia. TyOpaikkaméaaréan kasvu on riippuvainen alueen majoitus-
kapasiteetin kehityksestd. Alueelle on tarve saada ensimmaisessé laajennusvaiheessa
noin 100 uutta huoneistoa. Tall4 on suora vaikutus myos alueen tydpaikkojen maaréan.
On arvioitu, ettd uusia tydpaikkoja muodostuisi laajennusten toteutuessa kaikkiaan
noin 100.

Olostunturin alueen tyontekijoista padosa asuu Muonion kirkonkylalla ja Sarkijéarvella.
Palvelut

Hotelli- ja rinnepalvelujen lisdksi Oloksen alueella on huoltopalveluyritys seka ravin-
tola Kammari.

Olokselta on Muonion kirkonkyld&dn matkaa noin 6 km, jossa on monipuolinen
palveluvarustus.

Virkistys ja viheralueet

Kaavamuutosalue rajoittuu Olostunturin laajaan urheilu- ja virkistyspalvelualueeseen.
Alueelta on selkeét ja monipuoliset reittiyhteydet seka Sarkijarven ettd Torassiepin
suuntaan. NyKkyiset viheralueet ja viheryhteydet mahdollistavat osaltaan Oloksen toi-
mintojen tehostamisen.
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Liikenne

Olostunturin alueen liikenneverkko on talla hetkelld hyvin toimiva. Maankéyton te-
hostuminen lis&& liikennettd Oloksentielld. Nykyinen katu on melko kapea ja sen
leventdminen tullee ajankohtaiseksi l&hivuosina. Kadun reunaan on tarve rakentaa
jalankululle varattu alue.

Keskuksen katuverkon toimivuus ja pysakointi tulevat selvitetty yleiskaavan
yhteydessd. Toimivuutta parantavia ratkaisuja voivat olla mm. maanalainen pysakaointi
ja maksullinen pyséakainti.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Vanhin hotellirakennus on rakennettu v.1965 ja sitd on laajennettu useita kertoja. Olos
Polar Centerin auditorio ja sen yhteydessd oleva kotaravintola ja erillinen
hotellirakennus ovat valmistuneet v.2005. Auditoriassa on istumapaikkoja 800.
Hotellihuoneita tai huoneistoja on 63

Ravintolapaikkoja on ?

Alueella ei ole muinaismuistoja eikd muistomerkkeja.

Tekninen huolto

Vesihuolto

Oloksen asemakaava-alueelle on rakennettu keskitetty vesihuoltoverkko. Kéayttovesi
alueelle otetaan pddosin omasta vedenottamosta mutta verkosto on yhteydessd myds
Muonion kirkonkylan vesijohtoverkostoon, josta kayttovettd otetaan tarvittaessa.
Oloksen asemakaava-aluetta varten on rakennettu viemariverkko on liitetty Oloksen ja

Kirkonkylan vélille rakennettuun siirtoviemariverkkoon v.2012.

Energiahuolto

Sahkodnjakelusta alueella huolehtii Muonion Sahkdosuuskunta. Olostunturiin on raken-
nettu 5 tuulivoimalaa, joiden teho on 3 Mw.

Jatehuolto

Oloksen alueen jatehuolto on hoidettu keskitetysti. Jatehuollosta huolehtii kunta, joka
on antanut tehtdvat urakoitsijalle. Jatteet kerdtd&n kontteihin.
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3.14 Maanomistus

Asemakaava-alueen maa-alueet ovat Olostunturi Oy:n omistuksessa. Syksylla 2014
asemakaavan laajennusalue on erotettu itsendiseksi tilaksi (kuva 19).

B

Kuva 19. Lohkomiskartta asemakaavan laajennusalueesta.

3.2 SUUNNITTELUTILANNE
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Maakuntakaava

Alue kuuluu Tunturi-Lapin maakuntakaava, jonka ymparistoministerio on vahvistanut
23.6.2010. Maakuntakaavassa (kuva 20) Oloksen alue on osoitettu matkailupalvelujen
alueeksi  (RM 1408). Merkinnalla osoitetaan  seudullisesti  merkittavia
matkailupalveluiden alueita, kuten matkailu- ja lomakeskuksia, lomakyli,
Iomahotelleja Ielrlntaaluelta tai vastaavia matkailua palvelevia t0|m|nt01a

L FE) = R . ]| r ]
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Kuva 20. Ote Tunturi-Lapin maakuntakaavasta
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Yleiskaava

Oloksen alue siséltyy Olos-Séarkijarvi-Torassieppi yleiskaava-alueeseen (kuva 21)
leiskaavan on Muonion kunnanvaltuusto hyvaksynyt 12.11.2012.

Yleiskaavasta tehdyt valitukset on Pohjois-Suomen hallinto-oikeus kumonnut
17.6.2014. Muonion kunta on kuuluttanut 8.8.2014 yleiskaavan tulleen voimaan.

Yleiskaavassa asemakaavoitettava alue on osoitettu matkailupalvelujen (RM)
alueeksi.

Aluetehokkuus asemakaavan laajennusalueella yleiskaavan mukaan saa olla 0,4 ja
asemakaavan muutosalueella 0,6.

J@se b

MATKAILUPALVELUJEN ALUE.

RM Merkinnalla on oscitettu hotelli- ja matkailupabvelujen alueet. Alueelle saa sijoittaa matkailupaheluihin lithywia
rakennuksia mukaan lukien toiminnan kannalta tarpeelliset asunnot. Alue on tarkoitetty asemakaavoittavaksi.
Rakennusocikeuden mairi on ilmaistu kaavakartalla clevan kaavamerkinnan yhteydessa suluissa olevalla
tehokkuusluvulla (). M3ardys ei koske asemakaavoitefiuja alueita.

TARKEA TAI VEDEN HANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE.

Alueella tapahtuvaa rakentamista tai muuta maankayttoa rajoittavat vesilain 1 luvun 18 § (pohjaveden
muuttamiskielto) ja ymparisténsuojelulain 8 § (pohjaveden pilaamiskielto). Alueella on kemikaalien ja
pohjavesien kannalta haitallisten jatteiden varastointi kielletty. Jatevesien imeyttdminen maaperaan on
kielletty. Rakentaminen, ojitukset ja maankaivuu on tehtéva siten, ettei aiheudu pohjaveden
laatumuutoksia tai pysyvia muutoksia pohjaveden korkeuteen.

Kuva 21. Ote yleiskaavasta ja kaavamaarayksista.
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Yleiskaavassa on arvioitu Oloksen kehittamisen vaikutuksia seuraavasti:

”Yleiskaava on Oloksen alueella laadittu vastaamaan Muonion kunnanvaltuuston
31.5.2004 hyvaksymaa kehittamissuunnitelmaa. Kaavoitukselle on asetettu yhtend
paatavoitteena kansainvalisen matkailun kehittdmisen edellytykset ja kotimaisen
matkailun kehittdmisen maankaytolliset edellytykset. Suunnitelmassa todettiin, ett&
Olostunturin olemassa olevan matkailutoiminnan kehittdéminen

on edellytys tavoitteen toteuttamiselle™.

”Kokonaisvaikutusten kannalta tarkein seikka on se, ettd pitkalla aikavalilla
rakentamiseen sijoitetut kustannukset jadvat pienemmiksi kuin myynnista ja palvelujen
kaytosta saadut tulot. Yleiskaavoituksen yhteydessa ei ole tutkittu taloudellisia
vaikutuksia ~ euromadraisesti,  koska  jatkosuunnitelmat ovat padasiassa
asemakaavoitettavilla alueilla ja talloin maaritetaan tarkemmin esimerkiksi

sisaisten verkostojen pituudet ja rakennusten maarat”.

”Osalla aluetta on voimassa olevia asemakaavoja. Valtaosa kehittdmisen
mahdollistavista aluevarauksista edellyttda toteutuakseen asemakaavan laatimisen,
etenkin alueet, jotka ovat kiinteassa yhteydessa jo olevaan rakenteeseen.
Asemakaavoitetuilla alueilla yleiskaava tyytyy toteamaan olemassa olevan tilanteen,
joten arviot keskittyvat paaasiassa uusiin aluevarauksiin ja niiden jatkosuunnittelun
tai toteutuksen oletettuihin vaikutuksiin. Yksittaisen ihmisen vaikutukset
konkretisoituvat etenkin alueella asuvien/ lomailevien nédkdkulmasta

joten tarkastelu on syyta tehda seka alueen sisalta etta ulkoa tarkkaillen™.

”Oloksen yhteyteen on osoitettu kolme matkailupalveluiden aluetta, jotka
mahdollistava sek& majoitus- etté oheistoimintaan liittyvan rakentamisen, seké yhden
loma- ja matkailualueen, minne voi sijoittaa loma-asuntoja ja matkailutoimintaan
liittyvia rakenteita.

Alueet on mitoitettu siten, ettd toteutuessaan ne tiivistavat alueen
yhdyskuntarakennetta  ja tehostavat olemassa olevan infrastruktuurin kayttoa.
Alueiden laheisyydella varmistetaan myds se, ettd uusien verkostojen rakentamisen
kulut eivat kasva liian suuriksi. Alueen tiiviydelld saavutetaan myods ekologisen
taloudellisuuden tavoitteet siten, ettd laajemmassa mittakaavassa tarkasteltuna
yhtendisia luontoalueita voidaan sailyttda pirstomatta Oloksen itépuolelle osoitettu
VU-alue eli urheilu- ja virkistyspalvelujen alue on tarkoitus mydhemmin
asemakaavoittaa aluevarauksen mukaiseen toimintaan.

Aluevarauksella pyritaan mahdollistamaan Oloksen toiminnallinen kehittyminen,

joka lisé& alueen kiinnostavuutta matkailijoiden ndkokulmasta. Lisdéntyneen
matkailun my6ta voidaan edesauttaa alueen majoitus- ja mokkipalvelujen

kayttoasteen kohottamista ja uusien alueiden rakentumista. Nain ollen majoitus

ja toiminnallinen kehittyminen yhdessa mahdollistavat alueen kehittymisen
yhdyskuntataloudellisesti positiivisesti.

Mahdollisia negatiivisia vaikutuksia syntyy silloin, jos alue ei rakennu todellisen
kysynnan mukaan vaan ’puolella teholla™. Talloin rakentamiseen kaytettyja
kustannuksia ei saada katettua ja toiminta ei ole tehokasta. Negatiivisia vaikutuksia
voidaan ennaltaehkaistd vaiheistamalla rakennusty6t ajallisesti ja suunnittelemalla
aluetta kokonaisvaltaisesti eika vain yksittaisia aluevarauksia huomioiden.
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Rakenteen lisaksi taloudellisia vaikutuksia ovat tyollistavat vaikutukset. Toiminta
luo alueelle tyGpaikkoja seké rakennusvaiheessa etté toimintavaiheessa.
Lisaantyvien matkailijamaarien myéta taloudelliset vaikutukset ulottuvat koko
Muonioon ja Pohjois-Suomeen palveluiden kéyton ja ostosten kautta.
Aluevarauksilla ei voida katsoa olevan merkittévia taloudellisia vaikutuksia
alueella asuvien ja lomailevien ndkokulmasta. Ainoa taloudellinen vaikutus on
se, etta palvelujen lisdantymisen myota alueen kysynta kasvaa ja tonttien arvo
voi kasvaa”.

”Yhdyskuntataloudellisten vaikutusten nékdkulmasta tyopaikkojen lisdéantyminen ja
erilaiset mahdollisuudet ja palvelut mahdollistavat viredn toiminnan ja yrittamisen
edellytykset.

Koska alue on matkailukaytossa, ei ole paikallisesti syyta arvioida ’asukkaiden
kokemuksia™. Paikalliseksi nakokulmaksi tassa tilanteessa tulee ottaa alueen

nykyiset loma-asukkaat eli toisin sanoen henkil6t, jotka omistavat alueella

mokkeja ja kayttavat niitd itse seké alueella toimivat yrittajat. Muilta osin sosiaalisuus
on osa matkailijan ainutkertaista kokemusta alueesta™.

”Laajemmin  tarkasteltuna  sosiaaliset  vaikutukset  kohdistuvat etenkin
mahdollisuuksien lisdantymiseen ja sen kautta saataviin myonteisiin tuloksiin. N&in
ollen voidaan todeta, ettd laajan ndkokulman ja yrittdjien osalta sosiaaliset
vaikutukset ovat positiivisia valillisesti.

Sisalta pain tarkasteltuna sosiaaliset vaikutukset paikallisesta nakékulmasta

ovat varsin vahaisia. Osa aluetta kayttavista voi kokea uuden rakenteen pilaavan
Oloksen sellaisena, kuin he ovat sen tunteneet, toisaalta osa aluetta kayttavista

voivat tuntea muutokset positiivisina. Sosiaalisia vaikutuksia ei voi mitata

millaan yksittaisella suureella, joten ne tulee arvioida muilla keinoilla.

Alueen rauhallisuuteen uusilla alueilla ei mokin pihalta katsottuna ole suurta
vaikutusta. Uudet alueet ovat maltillisesti mitoitettuja eivatka ne sijoitu samojen
tieyhteyksien paahan. Oloksen keskuksessa vakimaaran lisaantyminen voi

nakya ihmisméaarien lisdantymisena, tosin palvelutarjonnan lisdannyttya kasvanut
ihmismaara hajaantuu helpommin eri paikkoihin ja lisdéntyneen yhdyskuntarakenteen
vuoksi myds rakennettu- ja toimintaympdaristd voidaan jasennella siten, etta
lisaantynyt henkilomaara voi lomailla alueella ilman ruuhkia”.

”Kulttuuriset vaikutukset ovat luettavissa myds muista osa-alueista. Kulttuuristen
vaikutusten osalta merkittdvimmat vaikutukset ovat ympariston ja maiseman
muuttuminen. Lahimaisemassa vaikutuksiin voidaan hakea ratkaisuja
asemakaavoituksen yhteydessa siten, ettd rakentaminen sijoitettaisiin esimerkiksi

niin, ettd nykyista puustoa saastyy suhteellisen paljon ja rakentaminen jaisi puuston
lomaan. Asemakaavavaiheessa voidaan lisaksi ohjata tarkemmin

uusien rakennusten ulkoasua ja varitysta. Huolellisilla viimeistelytoilla pystytaan
my06s minimoimaan rakentamisen aiheuttamia vaikutuksia ja vahvistamaan

alueen kulttuuri-imagoa.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alueet ovat osittain kayttoonotettuja ja osittain

melko luonnontilaisia. Tunturi ja sen silhuetti on suurmaisemassa tarkeé
ominaispiirre.

Olostunturi on kuitenkin jo entuudestaan varsin rakennettu. Huipulla sijaitsevat
tuulivoimalat nékyvat kauas maisemassa ja ne on sijoitettu kallioiselle
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lakialueelle. Tuulivoimaloita varten on rakennettu huipulle johtava huoltotieyhteys.
Pohjoisrinteell& sijaitsee entuudestaan laskettelurinteitd ja hiihtohisseja

joten Olostunturia ei voi kutsua nykyisellaan luonnontilaiseksi.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen laajentuminen kaakkois-puolelle tunturia aiheuttavat
vaikutuksia maisemaan. Alueen nakyminen esim. ajotielle riippuu asemakaavoituksen
yhteydessa tehtavista ratkaisuista. Toiminnan mahdolliseen iltakayttoon

liittyva valaistus tullee olemaan sellainen, ettd sen nakymista kauas tuskin pystytaan
valttamaan. Koska tunturin lakialue on avoin, toiminnan aiheuttamien alueiden
varaukset eivat ole niin voimakkaita haittatekijoitd kuin siind tapauksessa, etta
puustoa jouduttaisiin kaatamaan aivan laelle saakka. Tunturin silhuetti sailyy siis
melko ehednd mahdollisen laskettelurinteen  rakentamisesta  huolimatta.
Kaukomaisemassa nakyvimpana elementtind sailynevat edelleen tuulivoimalat.
Toiminnan visuaalisia haittavaikutuksia voidaan vahentda jonkin verran metsan
reunojen kasittelyn avulla ja toimintaan liittyvien rakennelmien huolellisen sijainnin
madrittdmisen avulla”.

”Kulttuurisien vaikutusten kokonaismaaran ei voida sanoa olevan merkittava.
Lisarakenne hyvin suunniteltuna voi vahvistaa kulttuurisia piirteita ja tunturiin
suunniteltavien urheilu- ja virkistyspalvelujen mahdolliset vaikutukset eivat ole
mahdollista valaistusta lukuun ottamatta merkittavia suurmaiseman nakokulmasta”.

Asemakaava

Korttelin 2 tontin 1 alueella on voimassa kunnanvaltuuston 23.6.2004 hyvaksyma
asemakaava (kuva 1).

Rakennusjarjestys
Muonion kunnan rakennusjérjestys on hyvéksytty 30.9.1991.
Pohjakartta

Alueella on numeerinen pohjakartta. Maanmittauslaitos on hyvaksynyt asemakaavan
pohjakartan paatoksella MML 1849/050101/2014.
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3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaan laatimistyd on kaynnistynyt v.2005. Asemakaavan laatijana oli tuolloin
Arkkitehtitoimisto Neva Oy. Myéhemmin Arkkitehtitoimisto Neva Oy on ilmoittanut
luopuvansa asemakaavan laatimistehtavistd. Kunnanhallitus on hyvéksynyt Seitap
Oy:n asemakaavan laatijaksi.

Kunta on kuuluttanut kaavamuutoksen vireilletulosta 4.9.2014.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut né&htavilld5.9.-6.10.2014 vélisen ajan

kunnan ilmoitustaululla, kunnan muilla kuulutuspaikoilla sek& kunnan internet-sivulla
(www.muoni.fi).

Kaavaluonnos ja sen valmisteluaineisto pidettiin nahtavilla kunnanvirastolla
2.12.2016 - 9.1.2017. Kaavaluonnoksesta pyydettiin viranomaisilta lausunnot..
Né&htavilla olosta on kunta kuuluttanut kunnan ilmoitustaululla ja muilla kunnan
kuulutuspaikoilla seka kunnan Internet-sivuilla (www.muoni.fi ).

Kaavaehdotus asetetaan MRA 27 8:n mukaisesti julkisesti nghtéville xx.xx. — XX.Xx.
2017,

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Oloksen asemakaavan muutoksen ja asemakaavan laajennuksen tarkoituksena on
mahdollistaa hotellitoimintaan liittyvien erillisten majoitusrakennusten rakentaminen
ja litkenneyhteyksien jarjestdaminen laajennusalueelle.

Vaihtoehtoisia rakennemalleja on laadittu asemakaavan laajennusalueelta. Talldin on
tutkittu rakentamisen sijoittumista eri tehokkuuksilla talle, jo osittain ulkoilureittien,
teiden ym. muodostamalla alueelle. Liikenneyhteyden jérjestaminen ja
ulkoilureittien turvaaminen ovat olleet keskeisimpind asioina kaavasuunnittelussa.

Vaikutusten arvioinnissa tarkastellaan asemakaavan laajennusaluetta ja sen liittymisté
alueen nykyiseen rakenteeseen.
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4.3

43.1

43.2

4.3.3

434

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Osallisia ovat:

Yksityiset ihmiset:
Kaava-alueen ja sen lahiympariston asukkaat

Yhteisot:
Asukasyhdistys

Yhdyskuntatekniikka:
Muonion Sahkdosuuskunta

Kunnan hallintokunnat/kuntayhtymat:

Tekninen lautakunta

Vapaa-ajan lautakunta

Elinkeino lautakunta

Muonion-Enontekion kansanterveystytn kuntayhtyméan yhtyméahallitus

Viranomaiset:
Kunta

Lapin ELY-keskus
Lapin Liitto

Lapin pelastuslaitos
Museovirasto

Vireilletulo

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on kunta ilmoittanut kulutuksella
kunnanviraston ilmoitustaululla ja kunnan verkkosivulla www.muonio.fi

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumista ja vuorovaikutusta kuvataan kaavaselostuksen liitteend olevassa osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite 1).

Viranomaisyhteistyo
1. viranomaisneuvottelu on pidetty 21.3.2006.
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4.4 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

441 Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Tassa luvussa on lueteltu ne valtakunnalliset alueidenké&yttotavoitteet jotka koskevat
tatd asemakaavan suunnitteluy6ta. Tavoitteiden toteutuminen on kerrottu luvussa 5.7.

Toimiva aluerakenne

Alueidenkaytolla tuetaan aluerakenteen tasapainoista kehittamista seka elinkeinoela-
man kilpailukyvyn ja kansainvalisen aseman vahvistamista hyodyntaméalla mahdolli-
simman hyvin olemassa olevia rakenteita seka edistaméalla elinympériston laadun
parantamista ja luonnon voimavarojen kestdvaa hyoddyntamistd. Aluerakenteen ja
alueidenkayton kehittdminen perustuu ensisijaisesti alueiden omiin vahvuuksiin ja
sijaintitekijoihin.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

Alueidenkaytolla edistetadn elinkeinoelamén toimintaedellytyksia varaamalla riittavat
alueet elinkeinotoiminnoille. Niiden sijoittumisessa kiinnitetddn huomiota olemassa
olevien rakenteiden hyodyntamiseen ja hyvaan saavutettavuuteen.

Alueidenkayton suunnittelussa uusia huomattavia asuin-, tyopaikka- tai palvelutoi-
mintojen alueita ei tule sijoittaa irralleen olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta.
Naista tavoitteista voidaan poiketa, jos tarve- ja vaikutusselvityksiin perustuen pysty-
taan osoittamaan, etté rakentaminen on kestavan kehityksen mukaista.

Yhdyskuntarakenteen kehittdmisessa pyritdan vahentdmaan liikennetarvetta, paranta-
maan liikenneturvallisuutta ja edistamaan joukkoliikenteen edellytyksia.

Keskusta-alueita kehitetddn monipuolisina palvelujen, asumisen ja vapaa-ajan
alueina.

Elinympariston viihtyisyytta edistetddn kiinnittdmalla huomiota rakennetun ymparis-
ton ajalliseen kerroksellisuuteen seké korkeatasoisiin, alueiden omaleimaisuutta vah-
vistaviin, maisemakuvaan sopeutuviin ja mittakaavaltaan ihmisl@heisiin rakennettui-
hin ymparistoihin. Taajamia kehitettdessa viheralueita hyddynnetaan siten, etta niista
muodostuu yhtenaisia kokonaisuuksia.
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4.4.3 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Yleis- ja asemakaavojen tavoitteet

Asemakaavoitettava alue on yleiskaavassa (kuva 20) osoitettu matkailupalveluiden
alueeksi (RM), joka on tarkoitettu hotelli- ja matkailupalvelujen kéayttoon.
Asemakaava toteuttaa yleiskaavan tavoitetta ja on mitoitukseltaan yleiskaavan
mukainen.

Hotellitasoisen rakentaminen keskitetd&dn pééosin nykyiselle asemakaava-alueelle.
Erilliset majoitusrakennukset ja mahdollisia uusi hotellirakennuksia sijoitetaan
asemakaavan laajennusalueelle, alueen pohjoisreunaan.

Nykyisen asemakaava-alueen rakennusaloja tarkistetaan asemakaavan laatimisen
yhteydessd. Talloin selvitetddn myds korttelin siséisia litkenneyhteyksid ja autojen
paikoitusmahdollisuuksia alueella.

Tutkitaan vaihtoehtoja asemakaavan laajennusalueella olevalle hiihtoladulle. Ladun
paikkaa joudutaan muuttamaan laajennusalueelle suunniteltavan liikenneyhteyden
jarjestamisen vuoksi.
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4.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET
ASEMAKAAVAN KUVAUS
45.2 Vaihtoehdot ja vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Laajennusalue on liitetty asemakaavan muutosalueen korttelin 2 tontin 1 alueeseen
(kuva 1). Asemakaavalla muodostuu uusia katualueita. Liikenneyhteydet tullaan
jarjestamaan muutosalueen korttelin 2 alueen kautta asemakaavan laajennusalueelle.

Vaihtoehtojen vertailu on suoritettu Arkkitehtitoimisto Neva Oy:n laatimien
vaihtoehtoisten rakennemallien pohjalta. Vaihtoehtojen keskindisen vertailun
perusteella kaavan jatkotydn pohjaksi on valittu havainnekuvan, kuva 22 mukainen
maankéyttd. Katujen linjaukset noudattavat p&&dosin alueella olevien reittien
muodostamia alueita. Alueella on tehty koepaalutus syksylld 2014, johon perustuen
katujen linjauksia on tarkennettu. Rakentaminen laajennusalueella tulisivat
keskittymaan kolmen korttelin muodostamille alueille.

Liikennejérjestelyiden vuoksi laajennusalueen vieressd olevaa hissin ala-asemaa
joudutaan siirtdman ylemmas nykyiselta paikalta.

Vaikutukset liikenteeseen

Liikenneyhteys asemakaavan laajennusalueelle on osoitettu Ve 1 ja Ve 2 korttelin 2
tontin 1 alueella katualueen kautta. Pituuskaltevuus osalla tata ajoneuvoille varattua
katualuetta on hieman alle 10 %. Taman aikaan asemakaavassa varatun ajo- yhteyden
linjausta joudutaan Oloksentien puoleisessa pd&ssa muuttamaan siten, etté se vastaa
alueelle rakennettua tietd. Korttelin 2 tontin 1 ylareunassa oleva rinne joudutaan
leikkaamaan liikenneyhteyksien jarjestamisen vuoksi. Ve 1 ja Ve 2 on osoitettu
laajennusalueelta myds kevyen liikenteen yhteys laajennusalueen lounaisosasta
nykyisen asemakaavan katuverkkoon.

Ulkoilureittia varten  joudutaan rakentamaan alikulkutunneli. Laajennusalueella
kulkeva reittiverkosto muutetaan  osittain katualueeksi.  Korvaavat
ulkoilureittiyhteydet laajennusalueen ulkopuolella oleville reiteille korvataan alueen
lansireunaan rakennettavalla uudella ulkoilureitilla, joiden sijainti on osoitettu
ohjeellisena kaavakartassa.

Vaikutukset maisemaan ja taajamakuvaan

Asemakaavaan laajennusalue liittyy valittomasti  Oloksen hotellialueeseen.
Laajennusalue on suurelta osin jo reittien, polkujen, teiden seka latujen lumetus
putkiston ja laskettelu-urien kéytéssd olevaa aluetta (kuvat 7-12). Alueella on
pintavesien sydvyttamia uria, jotka ovat paikoin melko rehevid. Ndamé alueet jadvat
rakennustoiminnan ulkopuolelle jo vaikeiden maasto-olosuhteiden vuoksi.

Teiden linjauksissa on otettu huomioon em. reittien, teiden ja polkujen muodostamat
aukot.
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5.1 KAAVAN RAKENNE

.11

Asemakaavaa valisteltaessa on tutkittu tehokkuudeltaan kolmea eri vaihtoehtoa
asemakaavan laajennusalueelle.  Vertailussa hotellirakennukset on sijoitettu
laajennusalueen pohjoisreunaan ja mokkimajoitus hotellirakennusten ylapuoliseen
rinteeseen. Kerrosluku vaihtelee alueen eri osissa %Il ja %Il valilla.
Hotellirakennukset on  mitoitusvertailussa  esitetty %Il Kkerroksiksi  ja
mokkirakennukset maaston korkeusasemasta riippuen %2k Il kerroksisina.

Liikenneyhteydet asemakaavan muutos- ja laajennusalueelta Oloksentielle tulisivat
kulkemaan korttelin 2 tontin 1 alueen sisdisen tieverkon kautta. Kunnalle ei aiheudu
asemakaavan johdosta katujen rakentamisvelvoitetta. Asemakaavaméaardys edellyttaa
katujen ja muiden yleisten alueiden toteuttamisen kuuluvaan maanomistajille tai —
haltijoille.

; kIO };’“ kI
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Kuva 22. Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen perustana ollut rakennemalli.
Mitoitus

Asemakaavan muutos ja laajennusalueen pinta-ala on yhteensa 18,484 ha.
Kokonaisrakennusoikeus on 77730 k-m® Aluetehokkuus (%) on yleiskaavalla
osoitetun mukainen 0,4.  Laajennusalueen rakennusoikeus on n.40000 k-m?.
Asemakaavan muutosalueen rakennusoikeus on voimassa olevan asemakaavan
mukaan 31 680 k-m® Asemakaavan muutoksella rakennusoikeuden maara lisaantyy
6050 k-m*114 ja on muutoksen jalkeen 37730 k-m?. Yhteensa rakennusoikeuden lisdys
muutos- ja laajennusalueella on 46050 k-m?.
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Asemakaavan laajennusalueen aluetehokkuus e= 0,36 ja muutosalueen e= 0,52.
Yleiskaavan mukaan aluetehokkuus laajennusalueella saa olla enintddan 0,4 ja
muutosalueella 0,6.

Kaavaluonnoksen Kkorttelialueiden maastoon soveltuvuuden tutki ALT arkkitehdit
Tuomas Niemeld maastomallitarkastelulla. Maastomallitarkastelu osoitti, ett4
kaavaluonnoksen mukainen tehokas rakentaminen soveltuu kaavoitettavalle alueelle ja
tdydentdd  onnistuneesti  Oloksella  toteutettua  matkailukeskusrakentamista.
Tehokkaalla rakentamisella tehostetaan olemassa olevan yhdyskuntarakenteen kéytt6a
ja séastetadn mahdollisimman paljon aluetta rakentamiselta vapaana ulkoilu-, urheilu-
ja virkistysalueina.

ARKKITENDIT OV

Yleiskaavan mukainen asemakaavoituksen laajennus sijoittuu onnistuneesti Oloksen
matkailukeskuksen kokonaisrakenteeseen.
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Rinnerakentaminen ottaa huomioon maaston ja rakennetun ympariston.
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5.1.2 Palvelut

5.3

5.3.1

5.3.2

Kaava-alueen hotellitoimintojen lisd&ntyessé tarvitaan uusia tiloja oheispalveluille.
Asemakaava mahdollistaa hotelli- ja liikerakennusten sek& loma-asumiseen
tarkoitettujen huoneistojen rakentamisen.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella on kaikki korttelialueet osoitettu hotelli-
ja liikerakennusten korttelialueiksi (KL-1). Alueille saa sijoittaa myds loma-
asuinhuoneistoja. Alueiden pinta-ala on yhteensd 12,7650 ha. Tonttitehokkuus e=
0,61.

Kerrosluku %211 - % 1l valilla. Korttelin 50 alueella sallitaan rakennettavan
varsinaisten kerrosten lisaksi kaksi kellarikerrosta, joihin voidaan sijoittaa tyétiloja.

Muut alueet

Urheilu- ja virkistyspalveluiden alueita (VU) muodostuu 3,0330 ha, jossa sijaitsee o0sa
Oloksen laskettelurinteen alueesta. Retkeily- ja ulkoilualueita (VR) on 1,000 ha.

VU- alueelle sijoittuu osa Oloksen laskettelurinteen aluetta. VR- alueen kautta kulkee
ulkoilureitti. Reittid varten joudutaan rakentamaan laajennusalueelle kulkevan kadun
alittava alitustunneli.

Asemakaavan laajennusalueella oleva ulkoilureittiverkosto joudutaan osittain
poistamaan ja osoittamaan korvaavia reitteja alueen lansipuolella olevalle alueelle.
Ohjeellisia reittivaihtoehtoja on osoitettu kaavaehdotuksessa.

Katualueita muodostuu 1,4850 ha. Paikoitusalueita muodostuu 0,2480 ha.
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5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET
541 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Yhdyskuntarakenne ja talous
Kaava tulee vaikuttamaan yhdyskuntarakennetta tiivistavélla tavalla. Ohjelmapalvelu-
toiminnot sijoittuvat hotellialueelle, jolloin niiden toiminnat liittyvat toisiinsa jousta-
vasti. Yhdyskuntarakenteen tiivistaminen tuottaa taloudellisia sd&st6ja mm. mahdolli-
suudessa hyodyntaa olevia kunnallisteknisia rakenteita.
Rakennettu ymparisto ja taajamakuva
Taajamakuva tulee paranemaan kaavan toteutumisen myo6ta suunnittelualueella.
Alueen keskenerdinen ilme tulee kohenemaan ja keskustasta muodostuu nykyistéa
yhtendisempi kokonaisuus.
Palvelut
Alueen ohjelmapalvelut lisddntyvat ja kaavan toteutuminen lisdd my0s alueella
tarvittavia ravintolapalveluja.
Tyopaikat
Kaavamuutos edistdd Oloksen alueen matkailuelinkeinojen toimintaedellytyksia. Toi-
mintojen laajentumisen myo6ta tydpaikkojen maara lisdantyy hotellitoiminnoissa seké
erilaisten ohjelmapalveluiden tydpaikkojen muodossa.
Hotellikapasiteetin ja ohjelmapalvelujen méaran kasvu vahvistaa myds Oloksen alueen
kansainvalista asemaa.
54.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavoitettava alue on rakennettua ympéristod. Asemakaavalla toteutetaan
oikeusvaikutteisen yleiskaavan tavoite. Kaavalla ei ole alueen luontoon ja
luonnonympaéristoon merkittavié vaikutuksia.

Natura-arvioinnin tarveharkinta:

Olos sijoittuu Muonionjoen valuma-alueelle, joka kuuluu Natura-2000 verkostoon
kuuluvaan Tornionjoen-Muonionjoen vesistdalue Natura-alueeseen.

Natura-alue muodostuu Tornionjoen-Muonionjoen Suomen puoleisesta vesistdalueesta
luukuun ottamatta Tengelidnjoen vesistoaluetta.

Alueen nimi: Tornionjoen-Muonionjoen vesistfalue

Alueen koodi: FI 130 1912, pinta-ala 32 000 ha.

Aluetyyppi: SCI

Luontotyyppi: Fennoskandian luonnontilaiset jokireitit 100 %
Natura-alueen kuvauksessa mainitaan, ettd veden laadun suhteen Kénkaméenon ja
Muonionjoen yldosat ovat luonnontilaisia, hyvin vahan kuormitettuja vesistoja.
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Kaava-alue kuuluu Muonion vesihuollon toiminta-alueeseen. Vesihuoltolain 9 §:n
nojalla vesihuoltoyhti6lla on velvollisuus huolehtia alueen vesihuollosta
yhdyskuntakehityksen mukaisesti. Kaikki asemakaava-alueen jatevedet johdetaan
viemariin ja siirtoviemarilla Muonion jatevesien puhdistamoon.

Talla asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella ei heikennetd Muonionjoen veden
laatua eikd muutenkaan vaaranneta Natura-alueen luontoarvoja eika luontodirektiivin
liiteen lajien (saukko, harjus, merilohi, meritaimen, nahkiainen, siika, kelluskeiholehti
vesisara) elinolosuhteita.

Harkinnan lopputulos:

Oloksen  asemakaava-alueen  jatevedet johdetaan késiteltdvaksi ~ Muonion
jatevedenpuhdistamossa, milld turvataan se, ettd kaavan mukainen rakentaminen ja
rakennusten kaytto eivat aiheuta pohjaveden tai pintaveden pilaantumisen vaaraa eika
siten aiheuteta uhkaa luontodirektiivin mukaisille eikd muillekaan alueella esiintyville
lajeille.

Luonto- ja maisemaselvitys huomioon ottaen laaditulla asemakaavalla ja asemakaavan
muutoksella ei aiheuteta sellaisia vaikutuksia, ettd kaavoituksen vaikutuksia tulisi
selvittdd Natura-arvioinnilla.

Pohja- ja hulevedet:

Asemakaavaehdotuksella ei esitetd pohjavesialueelle uusia Korttelialueita eiké
kortteleihin uutta maanalaista rakennusoikeutta. Korttelialueelle on aikaisemmin
rakennettu maanlaista rakennusoikeutta, joka on kaavan muutoksella Kirjattu
toteutuneen mukaisena.

Kaava-alueen kaikki jatevedet johdetaan alueen jatevesijarjestelméan kautta
puhdistamolle. Kaavan laajennusalueen osalta kaavaehdotusta valmisteltaessa
tarkasteltiin 3 D mallinnuksella latuverkon ja Oloksentie kadun ristedmisen
toteuttamismahdollisuudet. Ristedminen toimii parhaiten ladun alittaessa kadun. Alla
leikkauksia Lapin vesitutkimus Ky:n tekemasta selvityksestd. Selvitys osoittaa, ettd
kadun rakentamisella saadaan muutosalueen hulevedet johdettua hallitusti ja siten, etta
hulevesista ei ole haittaa rakennetulle alueelle, latuverkolle eikd luonnolle.

Asemakaavan muutoksesta ja laajennuksesta ei aiheudu pinta- tai pohjavesien
pilaantumisen vaaraa.



SeitapOy Muonio, Olos
2014-2018 Asemakaavan muutos ja laajennus
Kaavaselostus

= 77 S N—e—
N N o=

FARN > =

s o

L_\ <

be 7A

T e T i

Tl i s s

OLOKSEN ASEMAKAAVA 1:1000

OLOKSENTIEN LATU— JA TIETARKASTELU KORTTELEIDEN 2, 50, 51 JA 53 VALISELLA ALUEELLA
TARKASTELUN LATU— JA TIELINJAUSVAIHTOEHDOT 1 OVAT KAAVALUONNOKSEN MUKAAN SWOITETTUJA
TARKASTELUN LATU— JA TIELINJAUSVAIHTOEHDOT 2 OVAT N. 5-6 METRIA ETELAAN JA LANTEEN SIOITETTUJA

LAPIN YHDYSKUNTATEKNIIKKA KY 21.08.2017

Oloksentie kadun ja latuverkon alituksen linjausvaihtoehdot. Valittu VE2.

LATUVAIHTOEHTO | LATUVAIHTOEHTO 2
20 %0
= ﬂm.
i | i
L F 2,
I I R R R Tl o EEEEEEE O EEEEEE
8 4 ¢ & @ FE 0 FE 8 £ @ F @ @ ' RoEOAEE G e Al I I S
= = = = T : = = = = = £

OLOKSEN ASEMAKAAVA  LATU- JA TIEVAIHTOEHTOJEN TARKASTELU
LATUVAIHTOEHTOUEN | JA 2 PITUUSLEIKKAUKSET 11000/1100

LA TOTSNTATERNRKA Y 2108207

Latuvaihtoehtojen pituusleikkaukset.

TIEVAIHTOEHTO | TIEVAIHTOEHTO 2
243 0 2%
g0 .\ ™0
w HiEH e v 0 [LEH BN T
- [EEhianlie lieaiz - _ ETHETHTT
i I e i

oI oI
e R R T SR

i 1B ""1lil'il'f'_‘lilll‘ﬂll.l

THEVAINTOENTOEN § 4 2 PITLAGLERAALKEET 110001 169

katuvaihtoehtojen pituusleikkaukset.



SeitapOy Muonio, Olos 31

2014-2018 Asemakaavan muutos ja laajennus
Kaavaselostus

55 VALTAKUNNALLISTEN ALUEIDEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Toimiva aluerakenne

Kaavalla edistetdadn Olostunturin matkailukeskuksen kehitysté, hyddyntamalla olemas-
sa olevia rakenteita. Kaavan tehostaminen on perustunut alueen omiin vahvuuksiin ja
sijaintitekijoihin. Hotelli on saavuttanut kansainvalisen aseman ja sen sijainti luo
edellytykset kehittdmiseen ja laajentamiseen.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistén laatu

Kaavamuutoksella on matkailuelinkeinon kehittdmiseen varattu lisad rakennusoikeutta.
Kaavan mahdollistamat palvelut sijoittuvat yhdyskuntarakenteessa keskeisesti ja ovat
erittdin hyvin saavutettavissa. Hyva palvelujen taso ja - maaré parantaa myos elin-
ympariston laatua.

Kaavan toteutuminen lisad palveluja keskeiselld alueella ja ndin liikennetarpeen voi-
daan siltd osin katsoa véhenevén ja joukkoliikenteen toimintamahdollisuuksien para-
nevan.

Kaavan toteutumisen myotd Oloksen alueen palvelut lisadntyvat ja kehittyvat.
Kulttuuri- ja luonnonymparisto, virkistyskaytto ja luonnonvarat

Oloksen matkailukeskuksen alueella ei ole kovin vanhaa rakennuskantaa lukuun
ottamatta vanhaa hotellirakennusta, joka on valmistut 1965. Sitd on sittemmin
laajennettu useaan eri otteeseen. Alueella on myds vanhoja 1970-luvulla rakennettuja
hirsisia majoitusrakennuksia. Naill4 ei ole kumminkaan kulttuurihistoriallista arvoa ja
ne tullaan purkamaan ja niiden tilalle rakennetaan hotellin lisarakennuksia. Viela
rakentamattomilla osilla tonttia 1 olevia puuryhmid ja yksittéisid puita pyritadn
kaavalla suojelemaan Ne ovat kuitenkin niin pienid ja yksittéisia, etta niista ei voida
toteuttaa yhtendisia kokonaisuuksia.

Kaavalla Oloksen matkailukeskuksen rakenne tiivistyy ja ndin ympardiva luonto
voidaan sailyttdd vapaana rakentamiselta, palvelemaan ulkoilu- ja virkistystoimintaa.

Rovaniemelld, 13.pdivana syyskuuta 2017
tdydennetty 12.10.2018

Tapani Honkanen, Martti Porhola



