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PALLASTUNTURIN MATKAILUKESKUKSEN ASEMAKAAVA

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Muonion kunta, Pallastunturin matkailukeskuksen asemakaava.

Asemakaava koskee kiinteistod 498-895-2-3

Asemakaavassa muodostuu matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta (RM).
Kortteli 1 tontti 1.

Tonttijako: Kaavaan ei sisélly sitovaa tonttijakoa.

Vireilletulo: 17.3.2014

1.2 Kaava-alueen sijainti

Pallastunturin matkailukeskus sijaitsee Muonion kunnassa, Pallas-Yllastunturin kansallispuistossa,
noin 20 kilometrid Muonion kirkonkyl&sta koilliseen. Pallas-Yllastunturin kansallispuiston lain rajauk-
sen mukainen rakentamisalueen rajaus on noin 7,45 hehtaaria. Asemakaava-alueen rajaus on kaa-
valuonnoksessa 5,1 hehtaaria. Asemakaava-alue on valtion omistuksessa.

Suunnittelualueella sijaitsee Pallastunturin matkailukeskus, joka kasittéda hotellialueen palveluineen.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Asemakaavan nimi on Pallastunturin matkailukeskuksen asemakaava

Asemakaavoituksen tavoitteena on laatia suunnittelualueelle sen ensimméainen asemakaava, joka
mahdollistaa Pallastunturin matkailukeskuksen laajentamisen 1.7.2010 voimaan astuneen Pallas-
Yllastunturin kansallispuistoa koskevan lain 489/2010 seka sen tdydennysten (53/2023, 806/2023)
puitteissa.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 17.3.2014, tark. 28.1.2026
Asemakaavakartta 28.1.2026

Asemakaavaselostuksen liitelomake 28.1.2026
Viitesuunnitelma 28.1.2026

Selvitykset:

Rakennushistoriaselvitys, ARCO Architecture Company, 2026

Pallaksen matkailukeskuksen asemakaavan Natura-arviointi, Ahma Ympéristd Oy, 2017
Pallastunturin kaava-alueen ympariston tila 2025, Tmi Luontotieto Carex, 2025
Pallas-Yllastunturin kansallispuistoa koskevaa lakia varten laaditut selvitykset
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Aloitteen kaavamuutoksen laatimisesta on tehnyt Kiinteistbosakeyhtié Hotelli Pallas.

Kaavan vireille tulosta kunta on ilmoittanut kuulutuksella 17.3.2014.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville 17.3.-14.4.2014. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ei saatu yhtaan mielipidetta tai lausuntoa.

2.2. Asemakaava
Alueelle ei ole laadittu aikaisemmin asemakaavaa.

Asemakaava-alue kasittda 5,1 ha suuruisen alueen Pallas-Yllastunturin luonnonpuistosta. Rakenta-
miselle osoitetun 7,45 ha suuruisen alueen rajaus on esitetty laissa Pallas-Yllastunturin kansallis-
puistosta.

Asemakaavan tavoitteet on esitetty laissa Pallas-Yll&stunturin kansallispuistosta, (489/2010) seka
lakiin tehdyissd muutoksissa (53/2023, 806/2023):

489/2010,4 a §:
"Rakentaminen Pallastunturin matkailukeskuksen alueella

Pallas-Yllastunturin kansallispuiston Pallastunturin matkailukeskuksen alueella on luonnonsuojelu-
lain 13 §:n rauhoitussdénndsten estdmattd sallittu kansallispuiston matkailua palvelevan hotellin
majoitus-, ravintola- ja muiden palvelutilojen seka laskettelurakennelmien kunnostaminen ja raken-
taminen. Rakentaminen ei saa vaarantaa kansallispuiston perustamistarkoitusta tai suojeltujen luon-
nonarvojen sailymista. Rakentamisen yhteydessa on myds varmistettava kansallispuiston maise-
mallisten seké rakennetun ympéariston erityisarvojen sailyminen. Kansallispuistoa koskevien luon-
nonsuojelullisten erityisvaatimusten vuoksi edella mainittujen matkailupalveluiden valittémat ja valilli-
set vaikutukset eivat saa olla laajuudeltaan tai nykyisesta tilasta niin poikkeavia, ettéd ne muuttavat
merkittavasti kansallispuiston luonnetta tai olosuhteita.

Rakentamisen tulee perustua maankayttd- ja rakennuslain (132/1999) mukaiseen asemakaavaan.
Kaavassa alueelle voidaan osoittaa rakennusoikeutta 1 momentissa tarkoitettuun rakentamiseen
enintdan 10 000 kerrosnelidmetrid. Rakennuksiin voidaan osoittaa kellaritiloja yhteen kellarikerrok-
seen sijoitettuna rakennusten ulkoseinien rajaamalle alueelle. Rakennusten vesikaton tai muun kiin-
teédn rakennusosan ylin korkeusasema voi olla enintd&n 462,5 metrid merenpinnan ylapuolella koor-
dinaattijarjestelméassa N60 mitattuna. Hotelliin voidaan varata majoitustiloja enintdan 320 vuode-
paikkaa.

Alueelle ei voida kaavassa osoittaa varausta asuntovaunualueelle. Alueella sijaitseva asuntovaunu-
alue on poistettu kaytosta.

Rakentamiseen sallitun alueen rajat on merkitty punaisella viivalla tdman lain liitteena olevaan kart-
taan.
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Pallastunturin matkailukeskuksen jatevedenpuhdistamon kunnostaminen, laajentaminen tai tarvitta-
essa uusiminen on sallittua myds edella 5 momentissa rakentamiseen rajatun alueen ulkopuolella."
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Kuva 1: Laissa rakentamiseen sallitun alueen rajaus
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53/2023,4 a §:

"Pallas-Yllastunturin kansallispuiston Pallastunturin matkailukeskuksen alueella saa, sen estamatta,
mita luonnonsuojelulain 49 §:n 1 momentin 1 kohdassa s&adetdan, kunnostaa ja rakentaa kansallis-
puiston matkailua palvelevan hotellin majoitus-, ravintola- ja muita palvelutiloja seka laskettelura-
kennelmia. Rakentaminen ei saa vaarantaa kansallispuiston perustamistarkoitusta tai suojeltujen
luonnonarvojen sailymista. Rakentamisen yhteydessé on myds varmistettava kansallispuiston mai-
semallisten seka rakennetun ymparistén erityisarvojen sailyminen. Kansallispuistoa koskevien luon-
nonsuojelullisten erityisvaatimusten vuoksi edelld mainittujen matkailupalveluiden valittémat ja valilli-
set vaikutukset eivét saa olla laajuudeltaan tai nykyisesté tilasta niin poikkeavia, ettd ne muuttavat
merkittavasti kansallispuiston luonnetta tai olosuhteita.”

806/2023, 4 a §:

"Rakentamisen tulee perustua maankaytt6- ja rakennuslain (132/1999) mukaiseen asemakaavaan.
Kaavassa alueelle voidaan osoittaa rakennusoikeutta 1 momentissa tarkoitettuun rakentamiseen
enintdan 10 000 kerrosnelidmetrid. Rakennuksiin voidaan osoittaa kellaritiloja yhteen kellarikerrok-
seen sijoitettuna rakennusten ulkoseinien rajaamalle alueelle. Rakennusten vesikaton tai muun kiin-
tedn rakennusosan ylin korkeusasema voi olla enintd&n 462,5 metrid merenpinnan ylapuolella koor-
dinaattijarjestelméssa N60 mitattuna. Hotelliin voidaan varata majoitustiloja enintd&n 320 vuode-
paikkaa.”
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Asemakaavassa on osoitettu mm:
— Asemakaavassa muodostuu matkailua palvelevien rakennusten korttelialue (RM)
— Rakennusoikeutta on osoitettu 10 000 k-m?

Lisdksi on osoitettu alueet:

— luonnontilaisena hoidettava korttelialueen osa, jolla poroaitojen ja tarpeellisten ulkoilureittien
rakentaminen on sallittu (vI-1)

— suojeltava rakennus, jonka laajentaminen on mahdollista. Rakennuksessa voidaan suorittaa
toiminnan ja turvallisuuden kannalta tarpeellisia muutos- ja korjaustéita, jotka ottavat huomi-
oon rakennuksen i&n ja arvon (sr-1)

— Luontomatkailun ja siihen liittyvien majoitustilojen tarpeita palveleva korttelialueen osa. Alu-
eelle voidaan rakentaa maastoon sopeuttaen viherkatolla varustettuja autokatoksia ja niihin
liittyvia tarpeellisia ajoyhteyksia kaikkiaan 320 ajoneuvolle (a/m 320)

Yleismaarayksissa todetaan, ettd asemakaavan rakennusaloille merkitty rakennuksien, rakenteiden
ja rakenteiden ylin korkeusasema koskee koko kaava-aluetta. Rakennuksiin liittyvaa kylmaa ja lam-
pderistdméatdnta huolto- ja terassitilaa voidaan rakentaa osoitettujen rakennusalojen puitteissa ker-
rosalasta riippumatta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaava toteutetaan sen saatua lainvoiman.

3 LAHTOKOHDAT

Suunnittelun 1&htékohtia ovat voimassaoleva laki Pallas-Yllastunturin kansallispuistosta, hankkeen
ja alueen ominaisuudet seka hotellialuetta koskeva suunnitelma. Erityinen merkitys on silla, etté voi-
massaolevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa alue on osoitettu valtakunnalliseksi matkailukoh-
teeksi ja hotellirakennus on osoitettu alueidenkayttdlailla suojeltavaksi kohteeksi.

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee Muonion kunnassa, Pallas-Ylastunturin kansallispuiston alueella, noin 20 km
Muonion kirkonkylasta koilliseen. Alue rajautuu joka puolelta rakentamattomaan tunturialueeseen.
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Kuva 2: Suunnittelualueen sijaintikartta: Alueen sijoittuminen Pohjois-Suomeen. ©Metsahallitus.
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Pallaksen matkailukeskukselle asemakaavoitettavan alueen pinta-ala on 5,1 hehtaaria. Rakentami-
selle osoitetun alueen laajuus on 7,45 ha, mikad on maaritelty laissa Pallas-Yllastunturin kansallis-

puistosta, 4 a § (4.6.2010/489). Alue on kokonaisuudessaan valtion omistuksessa.

Pallastunturin alue on matkailukeskusta lukuun ottamatta I&hes luonnontilainen. Alueella on yhdek-
san hiihtorinnetta, kaksi hissia seka laaja, Tunturi-Lapin kunnat yhdistava latuverkosto. Aluetta ym-

paroivat hyvat vaellusmaastot autiotupineen.
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Kuva 4. Suunnittelualuee"n

anmittauslaitos
3.1.2 Luonnonympdristo

Muonion kunta kuuluu maisemamaakuntajaossa Lansi-Lapin tunturiseutuun. Lansi-Lapin tunturiseu-
dun tunnusmerkkin on jylha tunturiketju: Ounastunturit — Pallas — Yllas. Tunturiketjun lansipuolisia
maisemia luonnehtivat vaihtelevat, melko jyrkk&piirteiset vaaramaat seka valtakunnanrajalla laak-
sossa kulkeva Muonionjoki. Tunturiketjun idén puolella on vaaraisia suoeramaita ja seudun itérajan
tuntumassa kulkee Ounasjoki. Pallastunturi ja sen itdpuolella sijaitseva Pallasjarvi muodostavat mai-
semakuvaltaan kauniin kokonaisuuden. Pallasjarven ympéristéssa on myos I16ydetty kiinteitd mui-
naisjaannoksia.

Pallas-Yllastunturin kansallispuisto on valittu mukaan yhdeksi Suomen 27:st& kansallismaisemasta.
Kansallismaisemalla on voimakas symboliarvo, ja niillé on yleisesti tunnustettu merkitys kansalli-
sessa kulttuurissa, historiassa ja luontokuvassa. Alueiden valinnasta vastasi ymparistéministerion
kansallismaisematyéryhma Suomen itsenédisyyden 75-vuotisjuhlavuonna 1992.

Suunnittelualue sijaitsee Laukukeron eteldpuolella ja Palkaskeron lansipuolella. Maisemaltaan alue
on tavanomaista tunturimaisemaa. Laukukeron maisemassa nékyvét avoimet hiihtorinteet ja kaksi
hiihtohissia.

Asemakaava-alue ja sen lahiymparistd kuuluu Pallasjarven valuma-alueelle (65.652) ja sen latva-
osan muodostavaan Pyhajoen valuma-alueeseen.

Alue kuuluu Natura 2000-verkostoon (KPU120022) ja se on my®s valtakunnallisesti arvokas mai-
sema-alue.
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3.1.3. Rakennettu ymparistd

Véesto

Muonion kunta sijaitsee Lapin maakunnan luoteisosassa. Kunnassa asuu noin 2 300 asukasta, noin
puolet vaestdsta asuu kuntakeskuksessa Muonion kirkonkylassa.

Asuminen
Kaava-alueella ei ole vakituista asutusta vaan ainoastaan majoitustilat hotellin vieraille seka tydnte-
kijoille.

Palvelut ja elinkeinotoiminta

Kaava-alueella ei ole muita palveluja kuin mitd matkailukeskus tarjoaa. Vahittdiskauppa, koulut ja
muut julkiset palvelut sijaitsevat Muonion kuntakeskuksessa. Matkailun lisdksi alueella ei harjoiteta
muuta merkittdvaa elinkeinotoimintaa kuin poronhoitoa.

Poronhoito

Poroelinkeinon harjoittamista alueella on selvitetty Pallastunturin-Yllastunturin kansallispuiston laki-
muutoksen YVA-menettelyn yhteydessa. Suunnittelualue on osa Kyrén Paliskunnan kdyttdmaa alu-
etta.

Tiestd

Kaava-alueesta n. 16 km lanteen, kulkee Vt21/ES8, joka on kansainvalisesti merkittava likennevayla.
E8 alkaa Haaparanta-Torniosta ja loppuu Norjassa Tromssaan. Muonion kirkonkylan itédreunalla
E8:lta erkanee tie nro 79 (Rovaniementie) itdan, jolta noin yhdeksan kilometrin pdassa pohjoiseen
erkanee Pallaksentie (tie nro 957). Noin viiden kilometrin p&ésté alkaa Pallastunturintie, joka johtaa
matkailukeskuksen alueelle. Tie on noin nelja kilometria pitka ja se sisaltyy loppupaastdan asema-
kaava-alueeseen.

Rakennettu kulttuuriympéristd

Pallastunturin matkailuhotelli kuuluu Museoviraston méarittelemiin valtakunnallisesti merkittaviin ra-
kennettuihin kulttuuriymparistéihin (RKY). Tunturiurheilun saavutettua suosiota 1930-luvulla raken-
nettiin Pallastunturin juurelle Suomen ensimmainen tunturihotelli. Sodassa tuhoutuneen rakennuk-
sen tilalle valmistui 1948 hirsinen eramaahotelli. Pallaksen matkailuhotellin alue on edustavimpia
kotimaisen tunturimatkailun alkuvaiheen paikkoja ja matkailun luontoyhteyteen perustuvia kansalli-
sia erityispiirteitd. Paikan matkailuhistoria ja Pallaksen matkailuhotellin vanhimmat osat kuvastavat
Lapin matkailurakentamisen 1930-luvun ja toisen maailmansodan jalkeisen jalleenrakennuskauden
tunnusomaisia piirteita. Pallastunturin hotellin vaikuttavana taustamaisemana ovat viisi Pallastuntu-
reiden korkeinta keroa.

Tekninen huolto
Suunnittelualueella ei ole kunnallistekniikan verkostoja. Olemassa oleva puhdistamo on jo laajen-
nettu vastamaan laajennettavan matkailukeskuksen tarpeita.

Ympéristéhairiét
Alueella ei ole merkittavia ymparistdn hairidtekijoita. Lahin melulahde on valtatien 21 liikenne.
3.1.4 Maanomistus

Kiinteistdosakeyhti® Hotelli Pallas hallinnoi kaava-aluetta vuokrattuaan sen valtiolta. Kaava-aluetta
ympéaroivat maa-alueet ovat valtion omistuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

3.2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkéyttbtavoitteet
Asemakaavamuutoksen suunnittelua ohjaavat Muonion kunnan ja osallisten asettamien tavoitteiden
ja maakuntakaavan liséksi valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet. Valtakunnalliset alueidenkaytto-
tavoitteet ovat osa alueidenkayttélain mukaista suunnittelujarjestelméa. Valtakunnalliset alueiden-
kaytdn tavoitteet ovat tulleet voimaan vuonna 2018. Alueidenkayttélain 24 §:n mukaan tavoitteet on
otettava huomioon kaikessa alueiden kaytén suunnittelussa ja niiden toteuttamista on edistettava
maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Valtakun-
nallisista alueidenkéayttdtavoitteista asemakaava-aluetta koskevat erityisesti seuraavat tavoitekoko-
naisuudet:

— Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskayttd ja luonnonvarat

— Luonto- ja kulttuuriymparistina erityiset aluekokonaisuudet

— Valtakunnallisesti arvokas maisemanahtavyys

— Merkittédva rakennettu ymparisto

3.2.1.2 Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa Ymparistéministerién 23.6.2010 vahvistama Tunturi-Lapin maakunta-
kaava, joka on tullut voimaan 9.8.2010. Kaavassa Pallastunturin matkailukeskuksen alue on osoi-
tettu valtakunnalliseksi matkailukohteeksi (RM 1428), jota kehitetdan luontomatkailukohteena ja
jossa varaudutaan lisédrakentamiseen huomioon ottaen maisema-arvot ja kohteen erityisluonne. Pal-
lastunturin vanha hotelli on osoitettu alueidenkayttélailla suojeltavaksi kohteeksi (SR 3083), joka ra-
kennuksineen ja rakennelmineen sailytetdan ja jossa uudis- ja lisdrakentaminen sovitetaan arkkiteh-
tuuriltaan suojelukokonaisuuteen.

10
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c attcc
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Suojelualue / -kohde

Suojelualueen yleismerkintia kaytetdan silloin, kun ei ole kyse selvésti tietyn erityislainsdadannén mukaisesta suojelu-
tary ta (kuten luo jelulain, muinai istolain ja rak jelulain) tai jos on kyse kokonaisuudesta joka

voidaan toteuttaa useamman lainsédddannén perusteella tai voidaan toteuttaa MRL:lla ja sen mukaisilla madrayksilla.

B
Luonnonsuojelualue / -kohde
D Merkinnélld osoitetaan luonnonsuocjelulain nojalla suojeltuja tai suojeltavaksi tarkoitettuja alueita tai kohteita
O

Muinaismuistoalue / -kohde

Merkinnilld osoitetaan muinaismuistolain nojalla suojeltuja valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittivia alueita tai
kohteita. Kiintedt muinaisjaanndkset ovat muinaismuistolain (295/63) nojalla suojeltuja. Muut kohteet I6ytyvit kaavaselos-
tuksen kohdasta 5.3.20 Muinaismuistoalueet /-kohteet.

Rakennussuojelualue / -kohde

Merkinnilld osoitetaan kirkkolain, rakennussuojelulain ja valtion omistamien rakennusten suojelusta annetun asetuksen
|:| (480/85) tai maankéytto- ja rakennuslain nojalla suojeltuja tai suojeltavaksi tarkoitettuja alueita tai kohteita

« Kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti merkittava tie tai reitti

cocoe  Ulkoilureitti

Kuva 5: Ote Tunturi-Lapin maakuntakaavasta ja kaavamaaraykset, kaava-alue on merkitty karttaan punaisella
ympyrélla. Léhde www.lapinliitto.fi

11
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Merkintii:
Piiviiys:

Alueen nimi:
Sijainti ja Kuvaus:

Varausperuste:
Kehittimisperiaate:

SL 4009 Kunta: ENONTEKIO,KITTILA, KOLARI, MUONIO

20.3.2009

PALLAS-YLLASTUNTURIN KANSALLISPUISTO

Pallas - Yllastunturin kansallispuiston maisemaa hallitsevat tunturit ja niitd ymparoivit
luonnontilaiset metsét ja suot. Alueen puhdas ja kaunis luonto seki vaihteleva maasto tarjoavat
erinomaiset mahdollisuudet retkeilyyn, hithtoon ja luonnossa litkkumiseen. Tunturien siluetti on
ldhes aina ldsnd, ja reitit ohjaavat kulkijan puiston kauneimmille nikdalapaikoille.
Kuvauksellisen kauniit Pallastunturit on valittu yhdeksi Suomen kansallismaisemista. Pallas-
Yllastunturin kansallispuisto on Suomen kolmanneksi suurin kansallispuisto. Sen pinta-ala
kaksinkertaistui, kun Pallas - Ounastunturin kansallispuisto ja Yllis - Aakenuksen suojelualue
yhdistettiin. Tunturijonon eteldisin huippu, Yllistunturi, jii laskettelurinteineen kansallispuiston
ulkopuolelle. Koko kansallispuiston korkein laki on Pallastuntureiden Taivaskero, joka yltdi 807
metrin korkeuteen. Pohjoisessa maisemaa hallitsevat loivasti kumpuilevat yldnkémaiset
Ounastunturit. Luonnonmaantieteellisesti Pallas - Ylldstunturin kansallispuisto sijaitsee Peri-
Pohjolan, Metséd-Lapin ja Tunturi-Lapin rajamailla, ja se on elinympiérist6iltdin monimuotoinen
ja mielenkiintoinen. Tuntureilla ja metsissi kohtaavat eteliiset ja pohjoiset lajit. Samoilla
seuduilla on vaihtunut myés vanha perdpohjalainen maanviljelyskulttuuri pohjoiseksi
poronhoitokulttuuriksi.

Laki 1430/2004, Natura VNp. 20.8.1998

Kehitetddn opastettua retkeilyi ja ohjelmapalveluja. Rakenteet toteutetaan korkeatasoisesti ja
kansallispuiston luonto- ja maisema-arvoihin sovittaen.

Merkintii:
Piiviys:

Alucen nimi:
Sijainti ja kuvaus:

Varausperuste:
Kehittiimisperiaate:

RM 1428 Kunta: MUONIO

20.3.2009

PALLAS

Kohde sijaitsee Pallas-Ylldstunturin kansallispuiston sisélld. Alueella on opastuskeskus,
matkailuhotelli, matkailuvaunualue seki pieni laskettelukeskus. Alueelta lihtee kattava
ulkoilureitistd kansallispuistoon.

Valtakunnallinen matkailukohde

Kehitetidfin luontomatkailukohteena ja varaudutaan lisirakentamiseen huomioon ottaen maisema-

arvot ja kohteen erityisluonne. Otetaan huomioon sijainti matkailun vetovoima-alueella.
|

Merkinti:
Piiviys:

Alueen nimi:
Sijainti ja kuvaus:

Varausperuste:

Kehittiimisperiaate:

SR 3083 Kunta: MUONIO

20.3.2009

PALLASTUNTURIN VANHA HOTELLI

Hotelli sijaitsee Pallaksen Vatikurussa Muonion kunnan koilliskulmassa, Pallas-Ounastunturin
kansallispuistossa. Noin 10 km Kutunivasta pohjoiseen, Pallastunturien eteldpddssi. Tunturi-
aluetta on joka puolella. Talvimatkailu alkoi Pallakselle 1930-luvulla. Ensimméinen hithtohissi
avattiin 1953. Seuraava rinne avattiin 1969 ja viimeiset, jotka ovat edelleen kaytossd 1985.
Matkailuhotelli valmistui 1938. Hotelli, sekd 1935 valmistunut naisten maja tuhoutuivat sodassa.
Vuonna 1948 rakennettiin uusi hirsirakenteinen hotelli, jota laajennettiin v.1956 koilliskulmaan
rakennetulla siivelld. Samana vuonna rakennettiin Pallakselle tie. Vuonna 1979 valmistui
pohjoispuolelle siipiosa ja keittiotd laajennettiin. Vuonna 1988 itésiipi korotettiin 2-kerroksiseksi
jaravintolaa laajennettiin. Vuonna 1977 valmistui hotellin edustalle Suomen ensimméinen
kansallispuiston opastuskeskus. Hotellilla on ollut oma voimalaitos, jonka toimintaan tarvittu
vesi on saatu Vatiojan patoamisella ja 250 m pitkilld putkella jolla vesi on tuotu voimalaitokselle
Maankiyito- ja rakennuslailla suojeltava kohde. Museoviraston esitys valtakunnallisesti
merkittdviksi kulttuurihistorialliseksi ympiristoksi (RKY 2009)

Kulttuurihistoriallisesti arvokas osa ympéristéd rakennuksineen ja rakennelmineen séilytetdin.
Uudis- ja lisdrakentaminen sovitetaan arkkitehtuuriltaan suojelukokonaisuuteen.

Merkinti: mv 8411 Kunta: KITTILA, KOLARL MUONIO
Piiiviys: 2032000
Alueen nimi: LEVI-YLLAS -OLOS -PALLAS-HETTA

Sijainti ja kuvaus: Vybhyke kisittdi Levin, Y llaksen ja Oloksen matkailukeskukset [5hialuemeen, sisiltien Yilis
Pallas kansallispuiston virkistysvydhykkeit, Pallaksen ja Lainion matkailupabveluiden alueet
seki Enontekitn, Kittilin ja Muonion kuntakeskukset ja Raattaman, Kénkian ja Kurtakon kylat

Varausperuste: Kanzainvilizesti merkittivi matkailuahie.

Kehittimisperiaate: Kehitetiin kokonaisuuden matkailullista vetovolmaisuutta. Erityisesti kehitet8&n
matkailukeskusten ja alueefla toimivien matkatlupalveliyritysten yhteistydta.

Kuva 6: Tunturi-Lapin maakuntakaavan kaavaselostuksen Pallaksen aluetta koskevat aluekuvaukset.
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PALLASTUNTURIN MATKAILUKESKUKSEN ASEMAKAAVA

3.2.1.3 Yleiskaava ja asemakaava
Kaava-alueella ei ole voimassa yleiskaavaa eikd asemakaavaa.

3.2.1.4 Pallaksen matkailukeskuksen asemakaavan Natura-arvionti

Ahma Ymparistd Oy laati vuonna 2017 Pallaksen matkailukeskuksen Nauta-arvioinnin, jossa tode-
taan mm. ettd vaikka alueen luontotyypit ja suojelun perusteena olevat lajit eivat saily koskematto-
mina, kaavoitussuunnitelmalla ja sen toteutuksella, lieventavat toimenpiteet huomioiden, ei kat-
sota tdman tarkastelun perusteella olevan sellaisia alueen ekologista rakennetta tai toimintaa vahin-
goittavia vaikutuksia, etté suojelun perusteena olevat lajit eivat kykenisi alueella sdilymaan. Toi-

sin sanoen kaavoitussuunnitelmalla ja sen toteuttamisella ei katsota olevan merkittavasti heikenta-
vid vaikutuksia Pallas-Ounastunturin Natura-alueeseen kokonaisuutena, kun kaavoitussuunnitel-
man toteuttamisessa huomioidaan lieventavat toimenpiteet.

3.2.1.5 Rakennushistoriaselvitys

ARCO Architecture Company Oy laati vuonna 2026 Pallaksen matkailukeskuksesta rakennushisto-
riaselvityksen. Lapin tunturimatkailun suosio kasvoi 1930-luvulla, minka myétd Suomen Matkaili-
jayhdistys SMY rakennutti Pallastunturille funktionalistista tyylisuuntaa edustaneen hotellirakennuk-
sen matkailijoita varten. Funkkishotelli tuhoutui muutamia vuosia valmistumisensa jalkeen Lapin so-
dassa, minka jalkeen SMY rakennutti Pallakselle uuden, vaatimattomamman hirsirakenteisen mat-
kailuhotellin. Uuden hotellin suunnitelmat laati arkkitehti Jouko Ylihannu ja se valmistui vuonna
1948.

3.2.1.6 Rakennusjérjestys
Muonion kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty 9.5.2005 ja se on tullut voimaan 15.7.2005. Uusi
rakennusjarjestys tulee voimaan vuoden 2025 aikana.

3.2.1.7 Tonttijako ja rekisteri
Kaava-alueella ei ole voimassa olevaa tonttijakoa. Maarekisteritila 1:2 on merkitty kiinteistérekiste-
riin 22.3.2006.

3.2.1.8 Pohjakartta
Taman asemakaava-alueen pohjakartan on laatinut Origo Oy, Kempele. Pohjakartta on hyvaksytty
vuonna 2024.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Valtioneuvoston paatdksella Pallaksen alue siirrettiin osaksi Muonion kuntaa vuoden 2004 alusta
lukien. Pa&tbksen perusteina oli kdynnistaa Pallaksen tunturialueen kaytdn kehittdminen kansalli-
sesti sekd kansainvalistd matkailu- ja tutkimustoimintaa kiinnostavaksi ja tulevaisuuden asiakasryh-
mi& palvelevaksi, kdvijamaaraltdan kasvavaksi aluekohteeksi. Muonion kunta pyrkii vastaamaan
omalta osaltaan naihin kehittdmisen tavoitteisiin, yhteistydssa alueen yritysten ja muiden toimijoiden
ja sidosryhmien kanssa.

Kiinteistdosakeyhtié Hotelli Pallas suunnittelee Pallastunturin matkailukeskuksen laajentamista
1.7.2010 voimaan astuneen Pallas-Yllastunturin kansallispuistoa koskevan lain ja sen tdydennysten
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puitteissa. Hankkeen toteuttaminen edellyttdd matkailukeskuksen laajentamisen mahdollistavan
asemakaavan laatimista alueelle.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatékset

Kiinteistdosakeyhtié Hotelli Pallas teki 4.3.2013 aloitteen asemakaavan laatimiseksi Pallastunturin
matkailukeskuksen alueelle. Muonion kunnanvaltuusto teki 11.3.2013 paatdksen asemakaavan laa-
timisesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat, asukkaat ja yrittajat seka muut, joiden asumiseen, tydntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat my®s viranomaiset ja yhtei-
sét, joiden toimialaa kaavoitus kasittelee.

Maanomistajat, asukkaat, elinkei- Etujarjestét ja muut tahot Viranomaistahot
nojen harjoittajat
Suomen valtio Muonion kunnan elinvoimalautakunta | Ympéaristdministeri®
Lahialueen asukkaat Muonion yrittajat Lupa- ja valvontavirasto
Alueella tydskentelevét Luoteis-Lapin matkailuyhdistys Lap!n gllinvoimakeskus
Kyrén paliskunta METLA Lap!n litto .
. . Lapin pelastuslaitos
Alueella toimivat yritykset Suomen luonnonsuojeluliitto Tunturi-Lapin ympéristéterveyden-
Suomen Luonnonsuojeluliitto, Lapin huolto
Muut ilmoituksensa mukaan piiri Arktisen lapin ymparistdnsuojelu
WWF Suomi Museovirasto
Muonion Luonto ry Tornionlaakson museo
Lapha
Suomen Latu ry Metsahallitus, Lapin luontopalvelut
Muonion Latu ry Muonion kunta
Muonion sdhkdosuuskunta
Paliskuntain yhdistys Muonion kunnan vesilaitos
Muonion paliskunta Enontekitn kunta
Kittildn kunta
limatieteen laitos Kolarin kunta

Jerisjarven Huolto Oy
Raattamanseura ry
Rauhalan kylayhdistys ry
Ylikyroén kylatoimikunta Muut viranomaiset harkinnan mukaan
Jerisjarven Muijat Kylayhdistys
Kerassiepin kylayhdistys ry
Sarkitunturin kylayhdistys ry

Muut ilmoituksensa mukaan

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaava tuli vireille kun osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 17.3.2014.
Kuulutus oli kunnan ilmoitustaululla, kunnan kuulutuspaikoilla seka Lapin Kansa- lehdessa. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaan on ollut mahdollista tutustua kunnan hallinto- ja teknisessa osas-
tossa seka kunnan www.muonio.fi internet —sivulla.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Kaavoituksen osallistuminen ja vuorovaikuttaminen on tapahtunut seuraavasti:

- Kunnanvaltuuston p&atés asemakaavan laatimisesta 13.3.2013

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan on ollut mahdollisuus tutustua 17.3.2014 |ahtien
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei saatu yhtadan mielipidetta tai lausuntoa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, kaavan valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen nahtavilla
olosta kuulutetaan kunnan ilmoitusmenettelyn mukaisesti ja suunnitelma julkaistaan kunnan Inter-
net-sivulla, www.muonio.fi sek& Lapin Kansa-lehdessa ja siihen on mahdollisuus tutustua kunnan

hallinto- ja teknisessd osastossa.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
maankaytto- ja rakennuslain (MRL 66 § ja MRA 26§) mukainen 1. viranomaisneuvottelu
pidettiin 28.3.2014. 2. viranomaisneuvottelu pidettiin 25.11.2015.

4.4 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Asemakaavan tavoitteena on Pallastunturin matkailukeskuksen laajentaminen 1.7.2010 voimaan
astuneen Pallas-Yllastunturin kansallispuistoa koskevan lain puitteissa. Asemakaavan tavoitteet on
esitetty laissa Pallas-Yllastunturin kansallispuistosta, 489/2010 seka lakiin tehdyissd muutoksissa
(53/2023, 806/2023):

489/2010,4 a §:
"Rakentaminen Pallastunturin matkailukeskuksen alueella

Pallas-Yllastunturin kansallispuiston Pallastunturin matkailukeskuksen alueella on luonnonsuojelu-
lain 13 §:n rauhoitussdéanndsten estdmattad sallittu kansallispuiston matkailua palvelevan hotellin
maijoitus-, ravintola- ja muiden palvelutilojen seka laskettelurakennelmien kunnostaminen ja raken-
taminen. Rakentaminen ei saa vaarantaa kansallispuiston perustamistarkoitusta tai suojeltujen luon-
nonarvojen sdilymistd. Rakentamisen yhteydessa on myés varmistettava kansallispuiston maise-
mallisten seka rakennetun ympariston erityisarvojen sailyminen. Kansallispuistoa koskevien luon-
nonsuojelullisten erityisvaatimusten vuoksi edelld mainittujen matkailupalveluiden valittémat ja valilli-
set vaikutukset eivat saa olla laajuudeltaan tai nykyisesta tilasta niin poikkeavia, ettéd ne muuttavat
merkittavasti kansallispuiston luonnetta tai olosuhteita.

Rakentamisen tulee perustua maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) mukaiseen asemakaa-
vaan. Kaavassa alueelle voidaan osoittaa rakennusoikeutta 1 momentissa tarkoitettuun rakentami-
seen enintdan 10 000 kerrosnelidmetria. Rakennuksiin voidaan osoittaa kellaritiloja yhteen kellari-
kerrokseen sijoitettuna rakennusten ulkoseinien rajaamalle alueelle. Rakennusten vesikaton tai
muun kiintedn rakennusosan ylin korkeusasema voi olla enintddn 462,5 metrid merenpinnan yla-
puolella koordinaattijarjestelmassa N60 mitattuna. Hotelliin voidaan varata majoitustiloja enintdan
320 vuodepaikkaa.

Alueelle ei voida kaavassa osoittaa varausta asuntovaunualueelle. Alueella sijaitseva asuntovaunu-

alue on poistettava kdytdsta vuoden kuluessa 1 momentissa tarkoitettua rakentamista koskevan ra-
kennusluvan tultua lainvoimaiseksi.

Rakentamiseen sallitun alueen rajat on merkitty punaisella viivalla tdman lain liitteena olevaan kart-
taan.
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Pallastunturin matkailukeskuksen jatevedenpuhdistamon kunnostaminen, laajentaminen tai tarvitta-
essa uusiminen on sallittua myds edella 5 momentissa rakentamiseen rajatun alueen ulkopuolella."

53/2023,4 a §:

"Pallas-Yllastunturin kansallispuiston Pallastunturin matkailukeskuksen alueella saa, sen estamatta,
mita luonnonsuojelulain 49 §:n 1 momentin 1 kohdassa s&adetdan, kunnostaa ja rakentaa kansallis-
puiston matkailua palvelevan hotellin majoitus-, ravintola- ja muita palvelutiloja seka laskettelura-
kennelmia. Rakentaminen ei saa vaarantaa kansallispuiston perustamistarkoitusta tai suojeltujen
luonnonarvojen sailymista. Rakentamisen yhteydessé on myds varmistettava kansallispuiston mai-
semallisten seka rakennetun ymparistén erityisarvojen sailyminen. Kansallispuistoa koskevien luon-
nonsuojelullisten erityisvaatimusten vuoksi edelld mainittujen matkailupalveluiden valittémat ja valilli-
set vaikutukset eivat saa olla laajuudeltaan tai nykyisesta tilasta niin poikkeavia, ettéd ne muuttavat
merkittdvasti kansallispuiston luonnetta tai olosuhteita.”

806/2023,4 a §:

"Rakentamisen tulee perustua maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) mukaiseen asemakaa-
vaan. Kaavassa alueelle voidaan osoittaa rakennusoikeutta 1 momentissa tarkoitettuun rakentami-
seen enintddn 10 000 kerrosnelidmetrid. Rakennuksiin voidaan osoittaa kellaritiloja yhteen kellari-
kerrokseen sijoitettuna rakennusten ulkoseinien rajaamalle alueelle. Rakennusten vesikaton tai
muun kiintedn rakennusosan ylin korkeusasema voi olla enintdan 462,5 metrid merenpinnan yla-
puolella koordinaattijéarjestelméssa N60 mitattuna. Hotelliin voidaan varata majoitustiloja enintaan
320 vuodepaikkaa.”

4.4.2 Asemakaavan suhde yleiskaavaan

4.4.2.1 Yleiskaavan siséltévaatimukset
Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Alueidenkayttblaissa esitetyt yleiskaavan sisaltdvaati-
mukset on riittavalla tarkkuudella maaritelty kansallispuistolaissa, eika niista poiketa.

Siséltévaatimus (AKL 39 §) Asemakaava

Yleiskaavaa laadittaessa on maa- Suunniteltu asemakaava on maakuntakaavan mukai-
kuntakaava otettava huomioon siten | nen.
kuin siitd edella sdadetaan.

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, ta- | Kaava tukee alueen luontomatkailun kehittdmista ta-
loudellisuus ja ekologinen kestavyys |loudellisuus ja ekologinen kestavyys huomioiden.

Olemassa olevan yhdyskuntaraken- | Kaavan mahdollistama rakentaminen tukeutuu nykyi-

teen hyvéaksikayttod sen yhdyskuntarakenteeseen.
Asumisen tarpeet ja palveluiden Kaava-alueelle ei tule olemassa olevien henkilékun-
saatavuus nan asuintilojen lisdksi uutta vakituista asumista.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti | Liikenndinti alueelle tapahtuu paaasiassa henkiléau-
joukkoliikenteen ja kevyen liiken- toilla sek& linja-autojen tilausvuoroilla. Henkildautojen
teen, seka energia-, vesi- ja jate- pysakaointi on jarjestetty useammalle eri alueelle, joista
huollon tarkoituksenmukaiseen jar- | mm. osa on maisemoitu ja osa sijoitettu maastoa
saastaen viherkiveykselle.
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jestédmiseen ymparistén, luonnonva-
rojen ja talouden kannalta kestavalla
tavalla

Kaava-alueen toiminnan laadun vuoksi joukkoliiken-
teen ja kevyenliikenteen jarjestdminen eivat koske tata
hanketta.

Kaava-alueen kunnallistekniikka on liitettévissa talou-
dellisesti alueella jo olemassa olevaan ja hankkeen
mydéta laajennettavaan jarjestelmaan.

Mahdollisuudet turvalliseen, terveel-
liseen ja eri vaestdéryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistéon

Asemakaava seka suunnittelualueen sijainti ja ra-
kenne mahdollistavat turvallisen, terveellisen ja eri va-
estéryhmien kannalta tasapainoisen elinymparistén
luomisen.

Kunnan elinkeinoelaméan toiminta-
edellytykset

Asemakaavan mukainen rakentaminen lisda kunnan
matkailutoimintaa ja elinkeinoeldman toimintaedelly-
tyksia.

Ympaéristéhaittojen vdhentdminen

Matkailijoiden liikkumista alueella ohjataan merkityin
kulkuvaylin.

Rakennetun ymparistén, maiseman
ja luonnonarvojen vaaliminen

Matkailukeskuksen laajennusosan sijainnilla ja enim-
maiskorkeudella kokonaisuus sovitetaan maastoon
alueen arvoon sopivalla tavalla. Hotellin vanha osa
suojellaan kaavamaarayksella, joka mahdollistaa ra-
kennuksen laajentamisen sek& muutos- ja korjaustyét,
jotka ottavat huomioon rakennuksen ién ja arvon.

Laajennuksen suunnittelussa on otettu huomioon alu-
een luontoarvot.

Virkistykseen soveltuvien alueiden
riittavyys

Suunnittelualue sijaitsee laajan kansallispuiston alu-
eella, joten virkistykseen soveltuvia alueita on riitta-
vasti.

Johtopaatdkset

Asemakaava tayttaa yleiskaavan sisaltévaatimukset
varsin hyvin.

4.4.3 Valtakunnalliset alueiden kayttétavoitteet

Kansallispuistolain lisdksi asemakaavamuutoksen suunnittelua ohjaavat Muonion kunnan ja osallis-
ten asettamien tavoitteiden ja maakuntakaavan lisdksi valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet. Val-
takunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa alueidenkéayttdlain mukaista suunnittelujarjestelmaa.

Valtioneuvosto paatti uusista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paatés on tul-
lut voimaan 1.4.2018.

alueidenkayttélain 24 §:n mukaan tavoitteet on otettava huomioon kaikessa alueiden kaytén suun-
nittelussa ja niiden toteuttamista on edistettdvd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa
ja valtion viranomaisten toiminnassa. Valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista asemakaava-alu-
etta koskevat erityisesti seuraavat tavoitekokonaisuudet:
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— Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskayttd ja luonnonvarat
— Luonto- ja kulttuuriymparist6ina erityiset aluekokonaisuudet
— Valtakunnallisesti arvokas maisemanahtavyys

— Merkittéva rakennettu ymparistd

Asemakaavassa on suojelumaaraykselld huomioitu Museoviraston maarittelemiin valtakunnallisesti
merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistéihin (RKY) kuuluva Pallastunturin matkailuhotellin van-
hin osa. Taydennysrakentamisen ja pysékdintialueiden sijoittuminen maastoon ei heikenné alueen
virkistyskayttda ja -arvoa.

4.4.4 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet
Viranomaisneuvotteluissa esitetyt tavoitteet on huomioitu tdssa kaavaselostuksessa.
Asemakaavoituksella varmistetaan etenkin luonnon- ja maisema-arvojen vaaliminen.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 ASEMAKAAVAN RAKENNE

Asemakaavan sisaltd on keskeisilta osin maaritelty laissa Pallas-Yllastunturin kansallispuistosta.
Matkailua palvelevia rakennusten rakennusalat sijaitsevat nykyisen, asemakaavalla suojeltavan
hotellirakennuksen pohjois- ja lansipuolella. TAma mahdollistaa hotellin laajentamisen ja sen I&-
hiympéaristdssé jo olevien toimintojen sailymisen ja kehittamisen.

5.1.1 Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on 5,1 hehtaaria. Rakennusoikeus alueella on yhteensa 10 000 k-m?.

5.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN
Asemakaavassa rakentaminen on rajattu jo olemassa olevien rakennusten yhteyteen siten, etta
ainoastaan toiminnan kannalta valttaméattémat alueet ovat rakennusalaa. Muilta osin kaava-alue on
pysakdinnille ja likkumiselle varattuja alueita lukuun ottamatta osoitettu luonnontilaisena hoidetta-
vaksi korttelialueen osaksi, jolla poroaitojen ja tarpeellisten ulkoilureittien rakentaminen on sallittu.

5.3 ALUEVARAUKSET

5.3.1 Korttelialueet

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialueen (RM) pinta-ala on 5,1 ha. Rakennusoikeutta on
osoitettu Pallas-Yllastunturin kansallispuiston lain mukaisesti matkailua palveleville rakennuksille
10 000 kem?. Tonttitehokkuus e= 0,2.

5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

5.4.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéaristoon

Nykyisen hotellin laajennuksen ja perusparannuksen myétd mahdollisuudet palvella erilaisia vaes-
téryhmia paranevat. Nykyisellaan hotelli ei esimerkiksi toimi hyvin esteettémyyden kannalta (paljon
portaita, mm. reiteilld wc- ja saunatiloihin). Hanke parantaa vanhusten ja liikuntaesteisten hotellitoi-
mintojen kayttdmahdollisuuksia. Esteettémyysasiat otetaan huomioon jatkosuunnittelussa (I1&hinna
rakennussuunnitteluasia).
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Kestavan luontomatkailun periaatteena on mm. vahvistaa asiakkaiden henkista ja fyysistd hyvin-
vointia parantamalla mahdollisuuksia luonnossa virkistymiseen. Pallaksen kehittdmisen sosiaaliset
vaikutukset nakyvét lahialueen asukkaiden tydllistymis- ja virkistysmahdollisuuksien lisaantymisena
seka kylarakenteen ja elinkeinojen sailymisena ja vahvistumisena. Matkailukeskuksen laajentami-
sella voi ajatella olevan lievaa positiivista vaikutusta sosiaalisiin oloihin hotellikapasiteetin kasva-
essa.

5.4.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Vaikutukset maa- ja kallioperéén

Matkailukeskuksen asemakaavan laajennusalueella ei ole pintakalliota. Kaavassa ei ole esitetty
laajempaa maanalaista rakentamista, yhta kellarikerrosta lukuun ottamatta. Maapera on joko
kumpu- tai pohjamoreenia. Hotellin varsinaisella laajennusalueella on talla hetkelld etup&assa hiek-
kakenttaa ja asfalttia.

Itse hankkeella ei ole vaikutusta maa- tai kallioperdan. Hotellin Iahiympéaristén maaperan kulunei-
suutta voidaan jatkossa ehkaista ja rajoittaa huolellisella jatkosuunnittelulla mm. rakentamalla sel-
keita reitteja asiakkaille.

Varsinaisessa rakennussuunnittelussa voidaan ehkaistd maaperaan aiheutuvaa kulutusta rakenta-
malla herkasti kuluviin kohtiin kuten rinteisiin rappuset tai luiskia, seka rakentamalla hotellin ympa-
ristédn selkeita reitteja asiakkaiden kayttéon. Myds kansallispuistossa toivotaan kehitettavan hotel-
lin lAhiympariston reitteja paremmin kulutusta kestéavéaksi (selkeat opasteet, tarpeeksi leveat reitit,
polkujen paallystaminen). Lahiympéristd voitaisiin myds merkita rajoitusvydhykkeeksi, jolla olisi lii-
kuttava vain merkityilla reiteilld. Taukopaikkojen maaran minimointi estda paremmin ymparistén
kulutusta kuin taukopaikkojen hajauttaminen.

Vaikutukset veteen

Kaava-alue sijaitsee pohjavesialueella. Alueen vesist6t laskevat Tornion-Muonionjokeen. Jateve-
siratkaisulle on jo olemassa oleva ymparistélupa, joten sen vaikutuksia ei kasitella tdman asema-
kaavan yhteydessd. Kaavahankkeella ei ole vaikutuksia pohjaveteen.

Vaikutukset ilmaan ja ilmastoon

Hotelli lAmmitetaan talla hetkelld 6ljylla, mika aiheuttaa paikallisia paastoja. Hotellilaajennuksen yh-
teydessa voidaan tutkia energiatehokkaampia ja ymparistdystavallisempia lammitysmuotoja. lima-
tieteenlaitos tekee Pallaksen seudulla pitkdaikaista ilmastoseurantamittausta Sammaltunturilla ja
Laukukerolla. Hotellilaajennuksen ratkaisut eivat saa vaarantaa tata alueella tehtavaa tutkimusta.
Hankkeella on mahdollisesti positiivisia vaikutuksia I&ahiymparistdn ilmaan, jos hotellin paastéja
saadaan energiateknisin ratkaisuin vdhennettyd. Rakennushankkeesta tullaan laatimaan ekotehok-
kuus- ja energiatehokkuusselvitys.

5.4.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin

Hanke ei merkittavasti uhkaa kansallispuiston luontotyyppeja tai eliéstda, silléa sen vaikutusalue on
kansallispuiston mittakaavassa pieni. Rakennettavalla alueella ei esiinny erityisen merkittéavaa lajis-
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toa. Hotellin laajentaminen ei sindnsa lisééd merkittavasti kansallispuiston kévijdmaaraa, joka ajoit-
tuu pdaasiassa kesakauteen. Hotellin majoituskapasiteetin lisddminen lisda todennakdisimmin
kansallispuiston kayttéa vain hotellin l1ahialueilla, joka on muutenkin jo kovemmalla kaytdlla.

Hotellin seinustalla pesii merkittdva raystaspaasky-yhdyskunta. Raystaspaaskyt muuraavat pe-
sansa kiinni seindan. Raystaspaasky on laajalle levinnyt laji Suomessa. Uudisrakentamisessa on
huomioitava sopivien pesapaikkaraystaiden jarjestaminen péaésky-yhdyskunnalle, mikali kyseinen
seindma puretaan. Todennakoisesti ei merkittavid vaikutuksia.

Asemakaavassa osoitettu matkailukeskuksen laajennusalue on pieni (yht. n. 5,1 ha) sen sijaintiin
nahden ja lisdrakentaminen on osoitettu paaosin vanhan asuntovaunu- ja pysakéintialueen koh-
dalle. Alueen majoituskapasiteetti kasvaa muutoksen my6ta noin 90 vuodepaikalla (hotelliin vuode-
paikkoja lisaa 190 kpl, asuntovaunupaikkojen 100 kpl poistuminen), mika ei mydsk&an lisaa merkit-
tavasti lahialueen ymparistén kulutusta. Mahdollinen alueen ymparistdrasituksen kasvu muodostuu
Pallas-Yllas-kansallispuiston kavijamaaran kasvun myéta, ei hankkeen aikaansaamaan matkailu-
keskuksen laajennuksen kautta. Tama todettiin my6s aikanaan kansallispuistolain muutoksen ym-
paristéarvioinnissa.

Hotellin kavijamaaran lieva lisddntyminen lisda vahan hotellin [&hialueiden virkistyskaytta ja sita
kautta myds maaperan kulumista. Viitesuunnitelman massoilla rajattu hotellin piha-alue rajaa ta-
man kulutuksen paéosin talle alueelle..

Vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen
Vaikutuksia luonnon monimuotoisuutteen on arvioitu kansallispuistolain yhteydessa.

Vaikutukset luonnonvaroihin
Asemakaavalla ei ole vaikutusta luonnonvaroihin.

Vaikutukset poronhoitoon

Hankealue kuuluu Kyrén paliskunnan alueeseen. Asemakaavassa osoitettu matkailukeskuksen
laajennusalue on sen verran pieni (5,1 ha) tunturisijaintiin nahden ja myoés siihen nahden, etta laa-
jennukset sijoittuvat olemassa olevien rakennusmassojen yhteyteen, ettei laajennuksella voida kat-
soa olevan suurta merkitysta alueen poronhoitoon. Se ei esimerkiksi pienenna porojen laidunta-
misalueita. Kyrén paliskunta on hankkeessa osallinen ja heidat pidetdén ajan tasalla hankkeen ete-
nemisesta.

5.4.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
lilkenteeseen

Asemakaavalla ei ole vaikutuksia alue- ja yhdyskuntarakenteeseen.

Hotellikapasiteetin kasvu ei lisaa teknisen huollon tarvetta.

Suurin osa pysakdintitarpeesta tulee kansallispuistokavijoista. Hotellikapasiteetin kasvu ei olennai-
sesti lisda pysakdintipaikkojen tarvetta, kun otetaan huomioon myés ulkomaisten matkailijoiden
osuus hotelliasiakkaista ja asuntovaunupaikkojen poistuminen.
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5.4.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun ymparis-
téon

Kaupunkikuva

Nykyinen hotelli ravintoloineen on kerrosalaltaan n. 2 378 k-m? (kerrosneliometria). Kaavassa mat-
kailua palveleville rakennuksille voidaan osoittaa rakennusoikeutta enintaan lain sallima 10 000 k-
m?, joten asemakaavalla on merkittavia vaikutuksia rakennettuun ymparistéon. Hotellin vanhimman
osan palauttaminen lahemmaksi alkuperaistd asuaan edistaa alueen kulttuuriperinnén vaalimista.

Maisema

Pallastunturit lasketaan valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi ja ne kuuluvat Lansi-La-
pin tunturiseudun maisemamaakuntaan. Hotellialueen taustamaisemana ovat viisi korkeinta Pallas-
tuntureiden keroa. Matkailukeskus nakyy suurmaisemassa aina Olokselle ja Muonion kirkonkylélle
saakka. Suunnitelmassa kiinnitetdan erityistd huomiota rakennuskokonaisuuden maisemaan sovit-
tamiseen.

Lisarakentaminen lisda alueen rakennusvolyymia ja uudisrakennuksen on sovittava vanhaan ym-
paristodon mm. korkeusasemaltaan; suunnitelma noudattaa kansallispuistolain muutoksessa
806/2023 annettua korkeusasemaa: "Rakennusten vesikaton tai muun kiintean rakennusosan ylin
korkeusasema voi olla enintdan 462,5 metria merenpinnan ylapuolella koordinaattijarjestelmassa
N60 mitattuna.”

Nykyiselldan hotellin ja luontokeskuksen ympéristé on rakentunut osin suunnittelemattomasti ja
paikoitus- ja asuntovaunualueiden aiheuttamat vauriot ndkyvat suurmaisemassa kauas. Asunto-
vaunualueet poistuvat hankkeessa kokonaan. Maisemavaurioiden korjaaminen ja suunnittelun
selkeyttdminen parantaa suurmaisemanakymid. Hankkeella on vaikutuksia maisemaan, mutta ne
voidaan hallita huolellisella suunnittelulla.

Kulttuuriperintd ja rakennettu ympéristé

Alueen kulttuurimerkitys liittyy etenkin ymparéivdan maisemaan, hotellin historiaan ja luontokes-
kuksen toimintaan. Hotellin historia otetaan huomioon siiné, ettd hotellin vanhimmalle osalle anne-
taan asemakaavassa suojelumaéarays

Laskettelulla on Pallaksella pitkat perinteet, silla kyseessd on maamme vanhin laskettelukeskus,
milld on ndhtdvissa kulttuuriarvoja. Lisarakentamisen yhteydessa voidaan vaalia alueen historia-
arvoja mm. opastusta ja infotauluja lisdamalla. Jatkosuunnittelussa alueen historia-arvot voidaan
huomioida mm. opastuksessa ja hotellin vanhan osan ké&sittelyssa.

Hankkeen aluerajauksen piirissa ei ole todettu muinaismuistoja.

5.4.6 Vaikutukset elinkeinoeldmén toimivan kilpailun kehittymiseen.

Kansallispuistojen hyddyntédmiselld yritystoiminnassa, etenkin luontomatkailussa, on merkittava
rooli. Matkailun merkitys Muonion kunnassa erityisesti on huomattava. Matkailun kasvulla on posi-
tiivinen vaikutus myds moniin muihin elinkeinonharijoittajiin. Paikalliset pitavat Pallaksen merkitysta
ymparoéiville kylille merkittdvana, ja sillé katsotaan olevan seka suoria ettd epasuoria tydllisyysvai-
kutuksia kyliin (matkailukeskuksen suora tyéllistavyys seka kylien matkailuyrittdjien toimintaedelly-
tykset).

5.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT
Suunnittelualueella ei ole ympariston hairidtekijoita.
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5.6 Asemakaavamaaraykset

Suunnittelualueen paakayttétarkoitus on matkailua palvelevien rakennusten korttelialue (RM). Ra-
kennusoikeutta on osoitettu Pallas-Yllastunturin kansallispuiston lain mukaisesti matkailua palvele-
ville rakennuksille 10 000 k-m?2.

Olemassa oleva hotellirakennuksen vanhin osa on suojeltu. Rakennuksen laajentaminen on mah-
dollista ja rakennuksessa voidaan suorittaa tarpeellisia muutos- ja korjaust6ita, jotka ottavat huomi-
oon rakennuksen ian ja arvon (sr-1).

Pyséakadintiin osoitettujen alueiden ja rakentamisen mahdollistavien alueiden ulkopuolelle on osoi-
tettu laajat luonnontilaisena hoidettavat korttelialueen osat, joilla on sallittu poroaitojen ja tarpeellis-
ten ulkoilureittien rakentaminen (vl-1).

Pyséakadinnille on osoitettu luontomatkailun ja siihen liittyvien majoitustilojen tarpeita
palveleva korttelialueen osa. Alueelle voidaan rakentaa maastoon sopeuttaen viherkatolla varustet-
tuja autokatoksia ja niihin liittyvid tarpeellisia ajoyhteyksia kaikkiaan 120 ajoneuvolle (a/m 120).

Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin korkeusasema on laissa maaratyn mukaisesti +462,5.
Yleismaarays:

Asemakaavan rakennusaloille merkitty rakennuksien, rakenteiden ja rakenteiden ylin korkeus-
asema koskee koko kaava-aluetta.
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PALLAS TUNTURIHOTELLIN LAAJENNUS

KORTTELI 1

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Polkkivilva osoittaa rajan sen puolen johon merkinté kohdistuu.

osoitetun raja.
1 Korttelin numero.
4 Tontin numero,
10000 Luku osoittaa matkailua palvelevan hotellin majoitus-, ravintola- ja
multa p: ja sekid varten sallitun

Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin korkeusasema,
[T17" 77177 Rakennusala.
I
I aiians o Luontomatkailun ja siihen liittyvien majoitustilojen tarpeita
1_8/ m 120 | palveleva korttelialueen osa. Alueelle voidaan rakentaa maastoon

e— ja niiden i
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T | oo 8
L Vet on sallittu.
T jolava rakennus jonka on
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| s e e muutos- ja jotka ottavat ién ja arvon,
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Kuva 7: Kaavakartta ja lain rajaus

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaava toteutetaan sen saatua lainvoiman.
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